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SKYRSLA FRAMSOGUMANNS
i mali E-25/13

BEIDNI um radgefandi alit EFTA-domstolsins samkvee®at. gr. samningsins milli
EFTA-rikjanna um stofnun eftirlitsstofnunar og ddais fra Héradsddmi Reykjavikur, i
mali

Gunnars V. Engilbertssonar
0g

Islandsbanka hf.

vardandi tulkun a tilskipun nr. 93/13/EBE fra 5.riad993 um oOréttmeeta skilmala i
neytendasamningum (tilskipunin).

I Inngangur

1. Agreiningur adila i malinu sem rekid er fyrir Hésai®mi Reykjavikur lytur ad pvi
hvort verdtryggingarakveedi i skuldabréfi sem gefd ut af Glitni banka hf. 2. mai 2007
vegna fasteignakaupa Gunnars V. Engilbertssonafnéstda) sé I6gmeett. Skuldabréfid
var feert 14. oktober 2008 Gr Glitni banka hf. yfislandsbanka hf. (stefnda) samkvaemt
stjornvaldsakvordun Fjarmalaeftirlitsins. Grundwblverdtryggingarinnar sem um reedir
var visitala neysluverds og héfudstoll lansins haekklutfalli vid verdbolgu.

2. Vid rekstur malsins fyrir Héradsddmi Reykjavikurfimestefnandi haldid pvi fram
ad verdtryggingarakvaedid sé oréttmeetur skilmalandsteedur tilskipun 93/13/EBE. A
grundvelli 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar verdi &dlka samsvarandi akveedi landsréttar
med peim heetti ad vikja eigi hinum oréttmaeta skintifhlioar.

3. Stefndi visar sjonarmidum stefnanda & bug. Stefldr verdtrygginguna heimila
ao légum og ad lanveitingin uppfylli 6ll dnnur skidi sem vid eiga. Hvad sem pvi lidur
sé ekki haegt ad vikja akvaedi skuldabréfsins umtmggdingu til hlidar an pess ad raska
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00rum akveedum pess. Pa telur stefndi einnig ddgilsin hafi verid réttilega innleidd i
landsldg.

4, Spurningarnar sem beint er til démstdlsins Iata taékun tilskipunar nr.
93/13/EBE, eins og hun var tekin upp i XIX. vidauk&S-samningsins i lid 7a, i
tengslum vid lanasamninga milli neytenda og veigetidfjarmégnunar fasteignakaupa,
bar sem afborganir eru tengdar fyrirfram akvedwisitolu. Spurningarnar sndast einnig
um pad hvort 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar hadrid réttilega innleidd i islenskan rétt.

EES-réttur
5. i 3. gr. EES-samningsins segir:

Samningsadilar skulu gera allar videigandi almeneéa sérstakar radstafanir til
ad tryggja ad stadio verdi vio peer skuldbindingansaf samningi pessum leidir.

Peir skulu varast radstafanir sem teflt geta ptisynu ad markmidum samnings
bessa verdi nad.

Peir skulu enn fremur audvelda samvinnu innan rarsaranings pessa.
6. [ 7. gr. EES-samningsins segir:

Gerdir sem visad er til eda er ad finna i vidaukui@ samning pennan, eda
akvorounum sameiginlegu EES-nefndarinnar, bindarsagsadila og eru paer
eda verda teknar upp i landsrétt sem hér seqir:

(a) gerdo sem samsvarar reglugerd EBE skal semtekilkh upp i landsrétt
samningsadila;

(b) gerd sem samsvarar tilskipun EBE skal veitev§ifdum samningsadila
val um form og adferd vid framkveemdina.



Tilskipun nr. 93/13/EBE

7.

Tilskipun nr. 93/13/EBE um oréttmaeta skilmala i teeglasamningum var tekin

upp i XIX. vidauka EES-samningsins, i lid 7a.

8.

10.

[ 1. gr. tilskipunarinnar segir:

1. Tilgangurinn med pessari tilskipun er ad samraddgaog stjérnsyslufyrirmaeli
adildarrikjanna um oréttmeeta skilmala i samninguiiii seljanda eda veitanda
0g neytanda.

2. bessi tilskipun naer ekki til samningsskilmala sndurspegla 16g og bindandi
stjornsysludkveedi og akveedi eda meginreglur i adgamningum sem
adildarrikin eda bandalagio eiga adild ad, m.a.\ads flutningamala.

[ 2. gr. tilskipunarinnar segir:
| pessari tilskipun er merking eftirfarandi hugtagam hér segir:

(@) ,orettmeetir skilmalar”: samningsskilmalar sarmdemt skilgreiningu i 3. gr.;

(b) ,neytandi“: einstaklingur sem i samningum, eedsi tilskipun neer til, &
vidskipti i 6dru skyni en vegna starfs sins;

(c) ,seljandi eda veitandi“: einstaklingur eda l6gpsdna sem i samningum, er
pessi tilskipun neer til, & vidskipti vegna staiifsss hvort sem pad er opinbert starf
eda ekki.

[ 3. gr. tilskipunarinnar segir::

1. Samningsskilmali sem hefur ekki verid samid érstaklega telst oréttmaetur ef
hann, pratt fyrir skilyrdid um ,gdéda trd“, veldur mtalsverdu 6jafnveegi réttinda
og skyldna samningsadila samkvaemt samningnum,nuzyta tjons.

2. EKKki telst hafa verid samid sérstaklega um sagsskilmala ef hann hefur verid
saminn fyrirfram og neytandi pvi ekki haft teekifakiad hafa ahrif a efni
skilmalans, einkum pegar um er raeeda fastordadaadsainninga.

pott samid hafi verid sérstaklega um einstok atsdmningsskilméla eda einn
titekinn samningsskilmala, pa gildir pessi greifraan um afganginn af
samningnum ef heildarmat a samningnum synir ad hanrpratt fyrir pad
fastordadur stadalsamningur.

1

Beett vid samkvaemt dkvordun sameiginlegu EES-nefimor nr. 7/1994 (Stjtid. ESB 1994 L 160, bils.d o
EES-vidbeetir nr. 17, 28.6.1994, bls. 1), ték gildjili 1994.
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12.

13.

14.
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Ef seljandi eda veitandi heldur pvi fram ad samii hverid sérstaklega um
stadalskilmala er sonnunarbyrdin hans.

3. | vidaukanum er skra, leidbeinandi en ekki tashayfir samningsskilmala sem
teljast oréttmaetir.

[ 4. gr. tilskipunarinnar segir:

1. Meo fyrirvara um 7. gr. skal vid mat a pvi hveaimningsskilmali er oréttmaetur
taka tillit til pess um hvers konar vorur eda pjétw samningurinn er og hafa
hlidsjon af Ollum adsteedum a peim tima sem samrimger gerdur og 6llum
0drum skilmalum samningsins eda annars samningsha@m hangir saman vid.

2. Matid a pvi hvort samningsskilmalar séu oOréttmaateer hvorki til
skilgreiningar a adalefni samningsins né samraeemilli merds og vara eda
bjonustu og greidslu fyrir hana ef pessir skilmalaru ordadir & edlilegu,
skiljanlegu mali.

i 5. gr. tilskipunarinnar segir:

[ samningum par sem allir eda tilteknir skilméalegrs neytanda eru bodnir eru
skriflegir skulu skilméalarnir avallt ordadir &4 edéigu, skiljanlegu mali. |

vafamalum um tdlkun skilmala gildir sa talkun sesytandanum kemur best.
pessi tulkunarregla gildir ekki i tengslum vio nmaédferd samkveemt 2. mgr. 7.

ar.
i 6. gr. tilskipunarinnar segir:

1. Adildarrikin skulu meela svo fyrir um ad oréttnmaskilmalar i samningi
seljanda eda veitanda vid neytanda séu ekki samkvamslogum peirra
bindandi fyrir neytandann og ad samningurinn ver@ram bindandi fyrir
samningsadila ef hann getur haldid gildi sinu adrwdeyti an oréttmaetu
skilméalanna.

2. Adildarrikin skulu gera naudsynlegar radstafatilrad tryggja ad neytandinn

sé ekki sviptur peirri vernd sem pessi tilskipuitiveonum vid pad ad |6g lands
utan bandalagsins eru valin sem gildandi 16g figamninginn ef hann tengist naid
yfirradasveedi adildarrikjanna.

[ vidauka tilskipunarinnar segir:
Samningsskilmalar sem um getur i 3. mgr. 3. gr.

1. Samningsskilméalar sem hafa ad markmidi eda [baii: &



@) ...

[) ad gera rao fyrir ad voruverd sé akvedio vid erfidingu eda heimila seljanda
vOru eda veitanda pjonustu ad heekka verdio an pdsdgum tilvikum, ad veita
neytandanum tilsvarandi rétt til ad ogilda samniefyendanlegt verd er of hatt
samanborid vid umsamid verd vid gerd samnings;

Gildissvid g-, j- og I-lioar:

@) ...
(c) Akveedi g-, j- og I-lidar gilda ekki um:

- vioskipti med framseljanleg verdbréf, fjarméalap&a og adrar vorur eda
bjénustu ef verdid er bundid breytingum & visitéharkadsverdi verdbréfa eda
voxtum & fjarmagnsmarkadi sem seljandinn eda veitamhefur ekki ahrif &;

d) Akveedi I-lidar koma ekki i veg fyrir l16glega itdhibindingu ef adferdin vid
Gtreikning verdbreytinga er utskyrd reekilega i samgn

Landsréttur
Log nr. 7/1936

15.  Tilskipunin var leidd i 16g & islandi med I6gum a4/1995, sem breyttu légum nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda I6ggern{sgmningaldg) med pvi ad beeta
fjlorum greinum vid pau, 36. gr. a., 36. gr. b., §6.c. og 36. gr. d.

16. 1 1. mgr. 36. gr. samningalaga segir ad samningji wi&ja til hlidar i heild eda ad
hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid dsanngjarra addstaett godri vidskiptavenju ad bera
hann fyrir sig, sbr. p6 36. gr. c. Hid sama eid@ uim adra l[6ggerninga.

17. Samkveemt 2. mgr. 36. gr. skal vid mat samkveemtdt. fita til efnis samnings,
stbdu samningsadila, atvika vid samningsgerdinateiga sem sidar komu til.

18. Samkveemt 1. mgr. 36. gr. a. gilda akveedi 36. gi..an samninga, medal annars
samningsskilmala, sem ekki hefur verid samid unsta&lega enda séu samningarnir
lidur i starfsemi annars adilans, atvinnurekandai, meginatridum ekki lidur i starfsemi
hins adilans, neytanda, samanber p6 36. gr. d.

19. 36. gr. b. kvedur a um ad skriflegur samningur, sévinnurekandi gefur neytanda
kost &, skuli vera a skyru og skiljanlegu mali. Kampp vafi um merkingu samnings sem
nefndur er i 1. mgr. 36. gr. a skuli tilka samnmgheytandanum i hag.
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20. Samkveemt 36. gr. c. gilda dkveedi 36. gr. um sanangagnkveemt 1. mgr. 36. gr.
a, p6 med peim breytingum sem leidir af 2. og 3c.18§. gr. c.

21. Samkveemt 2. mgr. 36. gr. c. skal lita til atridaatgika sem nefnd eru i 2. mgr.
36. gr., medal annars skilméla i 6drum samningi Bann tengist. PO skal eigi taka tillit
til atvika sem sidar komu til, neytanda i 6hag.

22. 1 3. mgr. 36. gr. c. segir ad samningur teljistrésgarn stridi hann gegn gédum
vidskiptahattum og raski til muna jafnveegi millitteda og skyldna samningsadila,
neytanda i 6hag. Ef slikum skilmala er vikid tidar i heild eda ad hluta, eda breytt, skal
samningurinn ad kroéfu neytanda gilda ad 6dru léaytibreytinga verdi hann efndur an
skilmalans.

Log nr. 38/2001

23. Verdtrygging sparifjar og lansfjar var fyrst heiodl med logum nr. 13/1979 um
stjorn efnahagsmala o.fl. og hafa akveedi um padwefnd i I6gum sidan. Nagildandi
reglur um verdtryggingu sparifjar og lansfjar erfadha i VI. kafla laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu. Akvaedi kaflans eru oOfradikieg, ef fra eru taldar peer
undanpagur sem kvedid eraum i 2. gr.

24. | samreemi vid 13. gr. laganna gilda akveedi VI. &dfeirra um skuldbindingar
sem varda sparifé og lansfé i islenskum krénurrspar skuldari lofar ad greida peninga
0g umsamio eda askilid er ad greidslurnar skuldtrgggdar. Par kemur einnig fram ad
med verdtryggingu sé i pessum kafla laganna attowvedtingu i hlutfalli vid innlenda
verdvisitélu og ad um heimildir til verdtryggingtari samkveemt 14. gr. nema l6g kvedi
a4 um annad.

25. Samkveemt 1. mgr. 14. gr. er heimilt ad verdtryggpgarifé og lansfé samkveemt
13. gr. ef grundvéllur verdtryggingarinnar er \asit neysluverds, sem Hagstofa Islands
reiknar samkveaemt l6gum er um visitéluna gilda agrbinanadarlega i Logbirtingabladi.
Gildir su visitala sem reiknud er og birt i tiltekn manudi um verdtryggingu sparifjar og
lansfjar fra fyrsta degi par neesta manadar. | 2. sgpir ad i lanssamningi sé pé heimilt
ad mida vid hlutabréfavisitdlu, innlenda eda erkeneda safn slikra visitalna sem ekki
meela breytingar a almennu verdlagi.

26. 1. mgr. 15. gr. laga nr. 38/2001 kemur fram ad &ea&hki islands geti ad fengnu
sampykki rddherra akvedid lagmarkstima verdtryggdnateedna og lana og ad vextir af
beim skuli vera Obreytanlegir a lanstimanum. Bankgetur jafnframt, ad fengnu

sampykki radherra, akvedid ad vextir verotryggormsieedna og lana skuli vera
Obreytanlegir & lanstimanum. ba setur sedlabankémmari reglur um verdtryggingu

sparifjar og lansfjar, sbr. 2. mgr. sému lagagreina
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Reglur Sedlabanka islands nr. 492/2001

27. A grundvelli 15. gr. laga nr. 38/2001 setti Sedfaban reglur nr. 492/2001 um
verdtryggingu sparifjar og lansfjar.

28. Fyrsta grein reglnanna kvedur a ad verdtryggingifjgaog lansfjar midad vio
innlenda verdvisitdlu skuli midast vid visitélu rsiyverds eins og Hagstofa islands beri
ad auglysa manadarlega, sbr. 4kveedi VI. kafla tag&8 fra 26. mai 2001 um vexti og
verotryggingu, nema log kvedi a um annad.

29. Samkveemt 1. mgr. 4. gr. reglnanna er verdtryggéms Imed akveedi um ad
hofudstoll pess midist vid visitdlu neysluverds pdeins heimil ad lanio sé til fimm ara
hid minnsta. | 2. mgr. segir ad hofudstoll lansytist i hlutfalli vid breytingar a visitélu
neysluverds fra grunnvisitolu til fyrsta gjalddagg sidan i hlutfalli vid breytingar a
visitélunni milli gjalddaga. Skal hofudstoll lanselytast a hverjum gjalddaga, &dur en
vextir og afborgun eru reiknud Ut. Grunnvisitalalskera su visitala sem er i gildi pegar
lan er veitt, nema samningur eda edli mals lel@rtnars.

30. 1 3. mgr. 4. gr. reginanna segir ad gjalddagar I$iadu allir vera & sama degi
manadar, pannig ad timabilid milli gjalddaga teljikeilum manudum. Sé gjalddagi lans
a einhverjum 6drum degi manadar en lanveiting astsd, skal til leidréttingar reikna
dagvexti med sérstokum verdbotum, fyrir fravikidham lanveitingarmanadar (mest 29
dagar). Vid atborgun lans greidir lanpegi dagvextief gjalddagi er sidar i manudi en
lanveiting, en lanveitandi greidir, ef gjalddagi fgrr. | 4. mgr. er veitt heimild til ad
semja svo um i fjarmalagerningum, sem skradir erskigulegum verdbréfamarkadi
samanber 16g nr. 110/2007 um kauphallir, ad & @ginwardegi lans og greidsludegi
afborgana og vaxta midist verdobaetur innan manad@adaglega linulega breytingu a
visitolu neysluverds, pad er milli gildis hennafyésta degi manadar og gildis hennar a
fyrsta degi neesta manadar par & eftir. Loks sefirmgr. ad a kvittunum skuli jafnan
gera nakveema grein fyrir Utreikningi greidslu ogl&ium verdbdotum.

31. Samkveemt 5. gr. reglnanna er po veitt heimild &b ad i lanssamningum sé
midad vio hlutabréfavisitolu, innlenda eda erlenéda safn slikra visitalna, sem ekki
maela breytingar a almennu verdlagi. Um lanstimaagilkveedi 1. mgr. 4. gr. og teeknileg
utfeersla i skuldaskjolum fer eftir 2., 3. og 5. mgrgr. eins og vid getur att.

Log nr. 12/1995

32. L6g nr. 12/1995 um visitblu neysluverds innihaldievaddi um adferdir vio
utreikning visitélu neysluverds. bar segir ad Hafgstislands skuli reikna og birta
visitdluna ménadarlega. HUn skal reist & grunni ddéagstofan akvedur samkveemt
nidurstodum neyslukdnnunar. Visitalan skal svo &estur er midast vid medalverdlag i
landinu. Samkveemt 2. mgr. 1. gr. laganna er sémsdikd Hagstofunni til rddgjafar um
gerd visitélunnar og fylgist med reglubundnum dinéigi hennar.



Log nr. 121/1994

33. A utgafudegi skuldabréfsins voru i gildi 16g nr.112994 um neytendalan. Légin
leiddu tilskipun 87/102/EBE i islenskan rétt, estdd peirra komu l6g nr. 33/2013 fra 1.
névember 2013, sem innleiddu tilskipun 2008/48/E®rri tilskipunin kvedur & um
skilyrai til upplysingagjafar vardandi neytendal&@amkveemt 3. mgr. 2. gr. hennar skulu
akveedi 4. gr. og 6. til 12. gr. ekki eiga vid umddamninga eda samninga sem i felast
loford um lanveitingu er tryggd sé med fasteignae@dpvi marki sem slikt er ekki pegar
undanpegid tilskipuninni samkveemt a-lid 1. mgr.imggeinnar. islenski l6ggjafinn akvad
b6 ad akveedi tilskipunar 87/102/EBE skyldu n& éblana samkveemt [6gum 179/2000,
sem breyttu I6gum 121/1994.

34. 12. gr. laga nr. 121/1994 vardar lanasamninga semmila verdtryggingu eda
breytingu a voxtum eda 6drum gjoldum sem teljastitdrlegrar hlutfallstélu kostnadar,
en ekki er unnt ad meta hverju nemi a peim tima gggikningur er gerdour. Samkvaemt
greininni skal i slikum tilvikum reikna Gt arlegdutfallstdlu kostnadar midad vid pa
forsendu ad verdlag, vextir og onnur gjold verdredltt til loka lanstimans. | 12. er
jafnframt meelt fyrir um ad pegar arleg hlutfallstddostnadar sé reiknud skuli gera rad
fyrir eftirfarandi: (i) Ef engin hamarksupphaed eigreind i lanssamningi skal
hamarksuppheed lans, sem veitt er, teljast 150.000ik Ef ekki er tilgreindur akvedinn
lanstimi og ekki er unnt ad rdda hann af samnikgl Enstimi talinn eitt ar; (iii) Ef i
samningi er kvedid a um fleiri en einn greidslud&gl ganga ut fra endurgreidslu & peim
tima sem samningur kvedur fyrst & um.

[l Malavextir og medferd malsins

35. Med bréfi dagsettu 5. ndbvember 2013, sem skrad wadllaskra déomstélsins 12.
ndvember sama ar, oskadi Héradsdoémur Reykjavikir réBgefandi aliti i mali sem
rekio er fyrir ddmstéinum milli Gunnars V. Engilllesonar og Islandsbanka hf.

36. Stefnandi tok & arunum 2005 og 2007 prju lan hjgnGbanka hf. i formi
vedskuldabréfa til fasteignakaupa i Reykjavik. 2ai 8007 gaf stefnandi Ut sidasta
skuldabréfid. | fyrirségn skuldabréfsins sagdi & [veeri ,,bundid visitdlu neysluverds
med vaxtaendurskodunardkveedi“. Einnig kom fram nafgefanda skuldabréfsins,
lanstimi, fjoldi afborgana og manudir milli peirregjalddagi fyrstu afborgunar,
upphafstimi vaxtaatreiknings og inn & hvada reigngmeidslur af pvi skyldu berast. Pa
sagadi i sérstokum reit ad grunnvisitala veeri 26TdL

37. 1 1. gr. skuldabréfsins sagdi: ,Hofudstoll skuldarar breytist i hlutfalli vié

breytingar a visitdlu neysluverds fra grunnvisit@damkveemt ofanskradu til fyrsta
gjalddaga og sidan i hlutfalli vid breytingar aitdkinni milli sidari gjalddaga.” bPar var
einnig gert rdd fyrir breytingum & hofudstoli skakthnar en um pad sagdi: ,,Skal
hofudstoll skuldarinnar breytast a hverjum gjaldmlagdur en vextir og afborgun eru
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reiknud ut." Um afborganirnar sagdi svo: ,,Afborgaru reiknadar pannig, ad a hverjum
gjalddaga er verdobotum beett vid hofudstdl skuldeairog sidan er deilt i dtkomuna med
beim fjblda gjalddaga, sem pa eru eftir, ad medwdicbeim gjalddaga, sem er i pad
sinn.”

38. Med skuldabréfinu fylgdi greidsluaaetlun sem var itntdd af badum adilum
sama dag og skuldabréfid sjalft. Han tilgreindiaall80 gjalddaga skuldabréfsins og
hverjar yrou eftirstédvar skuldarinnar hverju sinheildargreidsiu & hverjum gjalddaga
og hvernig hun sundurlidadist i afborganir, vexgilmstnad. P4 var i greidsluasetluninni
akveedi par sem fram var tekid ad aeetlunin byggdishugildandi visitdlu“ (og peim
vOxtum og verdskram sem i gildi voru hja bankanuEinnig sagoi: ,,beir peettir geta
tekid breytingum i samreemi vid akveedi lanssamnimgysi Enn fremur sagoi: ,,Ef
lansfjarhaed er breytileg og/eda lanstimi 6akvedemnasetlunin byggd i deemaskyni
eingdbngu a tilteknum upphaedum og eins ars lanstimaekid var fram ad
greidsludeetlunin veeri hluti viohengds lanasamnidgénframt stadfesti lantaki ad hafa
mottekid og kynnt sér greidsluaaetlunina. Loks igttilskuldabréfio akveedi um heimild
til gjaldfellingar allrar skuldarinnar vio greidghll & afborgunum, auk heimildar til
flarnamsgerdar til fullnustu hennar an undangengioms eda réttarsattar samkvaemt
|6gum nr. 90/1989 um aodfor.

39. | lansumso6kn, sem einnig er dagsett 2. mai 200yt 88 hin sé fylgiskjal med
fyrrnefndu skuldabréfi og ad ved fyrir skuldinnifesteign stefnanda i Reykjavik.

40. Fra pvi um mitt ar 2009, heetti stefnandi ad greadasskuldabréfinu. Ad krofu
stefnda gerdi syslumadurinn i Reykjavik fjarnamginarhluta stefnanda i fasteigninni i
Reykjavik vegna ahvilandi vedbanda a grundvellaegrheimildarinnar i skuldabréfinu.
Vid fjarnamio moétmeelti stefnandi framgangi gerdagn Métmeaelin voru & pvi reist ad
verotryggingarakveedi skuldabréfsins veeri 6l6gmagtt andstédu vid 36. gr. og 36. gr. a.
til c. laga nr. 7/1936. Syslumadur féllst ekki atmeeli stefnanda og stefnandi lagdi
malid fyrir Héradsdém Reykjavikur par sem hann d&stfogildingu gerdarinnar.

41. Stefnandi heldur pvi fram ad ekki hafi verid samierstaklega um
verotryggingarakveedid og pad sé oOréttmeett samrkmgsai, andsteett 1. mgr. 3. gr.
tilskipunarinnar. A grundvelli 3. gr. EES-samningsiog 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar
hafi borid ad tulka samsvarandi akvaedi landsrétgamig ad hinum oréttmaeta samningi
yroi vikid til hlidar. Jafnframt telur stefnandi &6. gr. laga nr. 7/1936 geeti ekki talist
naegilegur grundvollur til ad vikja akveedinu tilddr. Sa grein meeli einungis fyrir um
heimild til 6gildingar, en ekki skyldu.

42. Stefnandi heldur pvi par ad auki fram ad framkvaarabtryggingarinnar hafi
ekki verid utskyrd til fulls i skuldabréfinu, og ptafi hann ekki skilid pa fjarhagslegu
ahaettu og afleidingar héarrar verdbolgu. Ad hansi mat greidsluasetlunin ekki gefid
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raunhaefa mynd af pvi hvernig héfudstoll skuldarmog afborganirnar myndu proast a
lanstimanum.

43. Stefndi hafnadi sjonarmidum stefnanda og telur addtvyggingin hafi verid
heimil I6gum samkveemt og ad lanid hafi uppfyllt Gibeigandi skilyrdi. Hvad sem pvi
liour hafi ekki verio mdgulegt ad vikja til hlidafyrirmeelum skuldabréfsins um
verdtryggingu an pess ad raska vio 6drum akveeduss. [fetefndi telur jafnframt ad
tilskipunin hafi verid réttilega innleidd i land$t,éovi samkveemt 7. gr. EES-samningsins
hafi islenski l6ggjafinn val um form og adferd vidnleidingu tilskipana. Nidurstada
bessa mals radist pvi af tulkun laga nr. 7/1936, geam tilskipunin hefur ekki bein
réttarahrif.

44, Vardandi vidauka tilskipunarinnar, telur stefnditann hafi ekki verid innleiddur.
pPad hafi hins vegar ekki verid skylt, par sem tistii vidaukanum sé adeins til
leidbeiningar og ekki teemandi.

45, Stefndi heldur pvi einnig fram ad skilmerkilega kofram i skuldabréfinu ad
hofudstoll lansins myndi taka breytingum i samreewd breytingar & visitolu
neysluverds, i samraemi vid akveedi landsréttar, didd grunnvisitdlu sem einnig var
skilmerkilega getid i skjalinu.

46. 4. jali 2013 féllst Héradsdomur Reykjavikur a beidtefnanda um ad leita
radgefandi alits hja EFTA-domstélnum a fyrstu spugaonni, en ekki a annarri
spurningunni. Stefndi motmeelti beidninni og keerdv@dunina til Heestaréttar islands,
sem akvad ad beina nedangreindum spurningum tilREgFdmstolsins.

IV Spurningarnar sem beint var til ddmstolsins

47. Med visan til bréfs Haestaréttar islands, fra 86b&t 2013, og Urskurdi hans sama
dag i mali nr. 489/2013, beindi Héradsdomur Reykjav eftirfarandi spurningum til
EFTA-domstolsins:

1. Samrymist pad akveedum tilskipunar radsins 93/13/EBHra 5. april 1993
um oOréttmeeta skilméla i neytendasamningum ef 16ggjd riki sem adild &
ad EES-samningnum heimilar ad samningur neytanda ogeitanda um lan
til ffarmdgnunar fasteignakaupa hafi ad geyma akveed pess efnis ad
greioslur af laninu skuli verdtryggdar samkveemt fyiirfram akvedinni
visitolu?

2. Ef svarid vid fyrstu spurningunni er a pann veg adverdtrygging greidsina
af lani sem tekid er til flarmognunar fasteignakaum sé samrymanleg
akvaedum tilskipunar 93/13/EBE pa er i 6dru lagi spa hvort tilskipunin
takmarki svigram vidkomandi samningsrikis til pess ad akveda med
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l6gum eda stjornvaldsfyrirmeelum hvada peettir skulivalda breytingum a
hinni fyrirfram &kvednu visitolu og eftir hvada adferoum paer breytingar
skuli meeldar?

3. Ef svarid vid annarri spurningunni er ad tilskipun 93/13/EBE takmarki
ekki pad svigrim samningsrikis sem nefnt er i peiirspurningu pa er i
pridja lagi spurt hvort samningsskilmali teljist hafa verid sérstaklega
umsaminn i skilningi 1. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar pegar a) tekid er fram
i skuldabréfi sem neytandi undirritar i tilefni lantoku ad skuldbinding
hans sé verdtryggd og tilgreint er i skuldabréfinwido hvada grunnvisitolu
verdbreytingar skuli midast, b) skuldabréfinu fylgir yfirlit sem synir
aeetladar og sundurlidadar greidslur a gjalddégum lasins og tekid er fram
i yfirlitinu ad &eetlunin geti tekid breytingum i samreemi Vvid
verotryggingarakveedi lanssamningsins, og c¢) neytamdog veitandi
undirrita badir greidsluyfirlitio samtimis og samhlida pvi ad neytandi
undirritar skuldabréfio?

4. Telst adferdin vid utreikning verdbreytinga i lanseamningi um fjarmoégnun
fasteignakaupa hafa verido utskyrd reekilega fyrir ngtanda i skilningi d.
lidar 2. gr. vidauka vid tilskipun 93/13/EBE pegaratvik eru med peim
heetti sem nanar greinir i pridju spurningunni?

5. A riki sem er adili ad EES-samningnum val milli pes vid innleidingu 1.
mgr. 6. gr. tilskipunar 93/13/EBE, annars vegar admeela svo fyrir i
landsrétti ad heimilt sé ad lysa 6skuldbindandi fyir neytanda oréttmaeta
skilmala i skilningi 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar, eda hins vegar ad meaela
svo fyrir i landsrétti ad slikir skilmalar skuli avallt vera éskuldbindandi
fyrir neytandann?

\% Skriflegar greinargerdir

48. | samreemi vid 20. gr. stofnsampykktar EFTA-domsiéisog 97. gr. starfsregina
hans hafa skriflegar greinargerdir borist fra &tadum adilum:

- Stefnanda, i fyrirsvari er Einar Tamimi, hdl., se§ytur adstodar Gudranar Ingu
Torfadottur, hdl.

- Stefnda, i fyrirsvari er Aslaug Arnadéttir, hdl. ogenni til adstodar sem
l6gfreedilegur radgjafi er Jhannes Karl Sveinssoh,

- Rikisstjorn islands, i fyrirsvari sem umbodsmerun &nna Katrin Vilhjalmsdottir,
deildarstjori i utanrikisraduneytinu og Eirikur AKggertsson, logfreedingur hja
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flarmala- og efnahagsraduneytinu. Logfraedilegir grafar peirra eru Andri
Arnason, hrl., og Stefan Andrew Svensson, hrl.

—  Eftirlitsstofnun EFTA (ESA), 1 fyrirsvari sem umbsiienn eru Xavier Lewis,
framkveemdastjori l6gfreedi- og framkveemdasvids ogdiuYr Steinarsdottir
l6gfraedingur & l6gfreedi- og framkveemdasvidi.

-  Framkveemdastjorn Evrépusambandsins, i fyrirsvan aenbodsmenn eru Michel
Van Beek og Nicola Yerrell, hja lagaskrifstofu frieveemdastjornarinnar.

VI Samantekt yfir malsastaedur og rok adila
Stefnandi

49. Stefnandi heldur pvi fram ad spurningarnar sem ésgtédmur Reykjavikur beindi
til EFTA-domstolsins taki ekki ad ollu leyti til sdu atrida og paer spurningar sem
héradsddmur eetladi sér upphaflega ad beina til,higms dom Heestaréttar. bar af
leidandi leggur stefnandi til ad upphaflegu spugoim héradsdoms verdi svarad auk
beirra sem héradsdomurinn hefur na beint til doiasts.

Gildissvid tilskipunarinnar

50. Stefnandi telur ad tilskipunin nai til peirra vedégerninga sem hér um raedir. Pad
leidi hvorki af formala tilskipunarinnar né domadeemum Evropudomstolsins og EFTA-
démstdlsins ad pess hattar gerningar séu undaimgkildissvidi tilskipunarinnar.

51. Ad mati stefnanda leidir pad af beioni Héradsdoragkavikur ad agreiningslaust
sé ad ekki hafi verio samid sérstaklega um skilnv@dlansins og peir falli pvi undir
gildissvid 1. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar. Jafnfra telur stefnandi ad um stadladan
samning hafi verid ad reeda. Ad upplysingum um Katandanskildum, voru allir
skilmalar, svo sem upphaed lansins, vextir, gruntaidshofudstolsins og upplysingar um
afborganir stadladar og samhljéda i 6llum sambegrite samningum. Stefnandi bendir
sérstaklega & ad hann hafi engin tok haft a ad &lafih & eda semja um verdtryggingu
hofudstolsins.

52. Stefnandi telur einnig ad tilvist greidsludeetlubegyti engu um mat samkveemt 1.
og 2. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar, par sem aaetiunnihaldi adeins sjalfvirka utreikninga
afborgana i samraemi vid samningsskilméalana.
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53. Stefnandi heldur pvi fram ad undanpagur i 2. mggrltilskipunarinnar eigi ekki
vid um hina umdeildu verdtryggingarskilm&la/edlanagerningurinn sem batt skyldur
lantaka vid visitdlu neysluverds endurspegli ekkindandi &kveedi laga eda
stjornsyslufyrirmaela i skilningi peirrar greinasldnsk 16ggjof hefur ekki ad geyma slikt
akveedi laga eda stjornsyslufyrirmaela, sem meelir yn skyldu til verdtryggingar lana,
eins og lansins sem hér um raedir. Adeins 1. mgrgf.4aga nr. 38/2001 kemur til alita,
en samkveemt pvi er heimilt ad verdtryggja sparifg lansfé, svo framarlega sem
grundvéllur verdtryggingarinnar er visitala neyslds sem Hagstofa islands reiknar og
birtir manadarlega i Logbirtingabladi.

54. Pa heldur stefnandi pvi fram, ad jafnvel pott aetigetti i fyrstu ad undanpaga
samkveemt 2. mgr. 1. gr. aetti vid, veeri han utilokad sem pvi hafi verid slegid fostu i
méali Nemzeti Fogyasztévédelmi Hatéséginvitel TAvkozlési Zftad upplysa purfi
neytanda um ofravikjanleg akvaedi laga og stjorngystmeela og ad stefndi hafi ekki
sinnt peirri skyldu sinni i tengslum vid 16g nr./1995 um visitdlu neysluverds.

Verodtryggingarakveedio er oréttmeett samkvaemt 1. Bigyr. tilskipunarinnar

55. Stefnandi telur ad framsetning verdtryggingarakesedi geri pad oOréttmeett i
skilningi 1. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar. Stefnameldur pvi enn fremur fram med visan
til I-lids 1. mgr. vidauka tilskipunarinnar ad véngggingarakveedio sé oréttmeett par sem
i viokomandi samningi skorti dkveedi sem veiti stefda heimild til pess ad Ogilda
samninginn ef endanlegt verd hans er of hatt. Atshaati ma ljoslega leida af d-lid 2.
gr. vidauka tilskipunarinnar ad I-lidur 1. mgr. sidkans taki til verdtryggingarakveeda
eins og pess sem mal petta snyst um.

56. Stefnandi heldur pvi fram ad verdtryggingin sé ainmtddgleg pott pvi fari fjarri
ad adferdin vid utreikning verdbreytinga, pad emdidiggjandi forsendur utreiknings
visitélunnar, sé raekilega Gtskyrd. | skuldabréfkemur fram st meginregla ad lanid
skuli tengt vid visitdlu neysluverds. Par er einnmigskyrt nokkud itarlega hvernig
hoéfudstollinn breytist i samraemi vid breytingarigitélu neysluverds. Pessar upplysingar
gera stefnanda pé ekki kleift ad lesa ur skilmalgammningsins umfang peirrar
skuldbindingar sem hann tekst a hendur, fyrir edd samningsgerdina. Engar
leidbeiningar sé ad finna um hvers sé ad veentaamdidgreidsluskylduna vegna
verdtryggingarinnar & samningstimanum. Til ad s\ettnvera hefdi purft ad taka fram
Oll mikilvaeg atridi med skyrum og Otvireedum haetamningnum.

Vardandi umfang 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar eisad til mals C-92/11RWE Vertrieb AGv
Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen ,eddmur frd 21. mars 2013, enn o6birtur, 26. til @8r. og 32. mgr.

Mal C-472/10Nemzeti Fogyasztévédelmi Hatosélpvitel Tavkozlési Zitddmur fra 26. april 2012, enn 6birtur,
29. mgr.
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57. Stefnandi telur einnig ad hid umdeilda verdtryggirakveedi teljist oréttmeett i
li6si nidurstadna i malNemzeti Fogyasztovédelmi Hatosagnvitel Tavkozlési Zr.
Hann telur malsatvik og videigandi akveedi landaréttleida til pess ad
verdtryggingarakvaedid skuli teljast oréttmeett i ssami vio flest, ef ekki 6ll, deemin sem
rakin eru i pvi mali:

- ef 4steedur og adferdir verdbreytinga eru ekki nafiddamningsskilmala sem byr
ad baki peim, ma telja skilmalann éréttmaestan,

- ef neytandinn hefur ekki tok a ad segja upp sanmingvegna verdbreytinga, ma
telja skilmala um peer verdbreytingar éréttmadtan,

- samningsskilmala sem uppfyllir ekki skilyrdi 5. dilskipunarinnar um ad hann
skuli ordadur & skyru, edlilegu mali, ma telja tréetan,

- ef &kveedi landsréttar, sem kvedur & um réttindslogdur samkvaemt skilmalum
neytendasamnings sem agreiningur ris um, meelir, ékkkyru og edlilegu mali,
fyrir um astaedur breytinga & verdi sem greida $ga@ pjonustu, sem og adferd
vid (treikning peirra, og ef ekki kemur fram hvowtytendur hafi rétt a ad segja
upp samningnum, ma telja slika skilmala éréttrfeta.

- ef neytanda gefst ekki kostur & pvi ad skoda atarsngsskilmala sem eiga vio
um vidskipti hans, og getur par ad auki ekki teddtodu til afleidinga peirra, ma
telja pa 6réttmaeta.

58. Stefnandi telur einnig ad verdtryggingarakveedidosaéna edlis og akveedi sem
taldist 6réttmaett, sem slikt, i sameinudum malur24G/98 til 244/9&, pad er, an pess

ad skoda pyrfti adsteedur i adildarrikinu sérstaklegdd mati stefnanda er

samningsskilmalinn sem hér er til athugunar einutigi seljanda i hag og neytandinn
nytur engra hagsbéta & mbti.

Visad er til 4dur tilvitnads malNemzeti Fogyasztovédelmi Hatésatnvitel Tavkozlési Zrt22. til 24. mgr. og
26. til 31. mqr.

Visad er til 4dur tilvithads maNemzeti Fogyasztévédelmi Hatésalmvitel Tavkézlési Zrt24. og 26. mgr.
Visad er til &dur tilvithads maNemzeti Fogyasztévédelmi Hatésalmvitel Tavkézlési Zrt24. og 26. mgr.
Visad er til &dur tilvithads maNemzeti Fogyasztévédelmi Hatosalmvitel TAvkozlési Zrt27. mgr.
Visad er til &dur tilvithads maNemzeti Fogyasztévédelmi Hatosalmvitel TAvkozlési Zt30. mgr.
Visad er til &dur tilvithads maNemzeti Fogyasztévédelmi Hatosalmvitel TAvkozlési Zrt27. mgr.

10" visad er til sameinadra mala C-240/98 til 244¢%8ano Grupo Editorial SA Rocié Murciano QuinterdC-
240/98) ogSalvat Editores SA José M. Sanchez Alcén Prad@3-241/98),José Luis Copano Badill¢C-
242/98),Mohammed BerroangC-243/98) og=milio Vifias Felit(C-244/98) [2000] ECR 1-4941.

Visad er til mals C-237/0Breiburger Kommunalbauten GmbH Baugesellschaft & K8 v Ludger Hofstetter
and Ulrike Hofstettef2004] ECR 1-3403, 23. mgr.

11
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Oskuldbindandi edli verdtryggingarakvaedisins

59. Stefnandi heldur pvi fram, ad samkveemt 1. mgr. 6. tidskipunarinnar og
démaframkvaemd vardandi hatfasé EES-rikjum skylt ad taka upp i landsrétt akvaedi
ad oOréttmeetir samningsskilméalar i skilningi 1. m@r.gr. tilskipunarinnar skuli ekki
skuldbinda neytanda. A& mati stefnanda leidir pajlfksafa til pess ad
verdtryggingarakveaedid teljist oréttmeett samkveemndr. 3. gr. tilskipunarinnar. EES-
riki geti ekki vikio fra skyldunni til ad leysa n@nda fra skuldbindingum oOréttmeetra
samningsskilmala.

60. Samkveemt 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar telur rsd@fdi ad samningur sem
inniheldur oréttmeett akveedi skuli afram skuldbirsdanningsadila, ef mogulegt er ad
vidhalda samningnum an hins oréttmaeta akveedis.

61. Stefnandi heldur pvi fram ad pad leidi af domsnsdidu i maliJana Pereniova
and Vladislav Perediv SOS financ spol. s r*ad akvordun um pad hvort mégulegt sé
ad samningur haldi gildi sinu an hins oOréttmeetasékig eda akveaeda, skuli byggja a
malefnalegu mati. Stada samningsadila eigi ekiia@ ahrif & pa akvoéroun. Adeins beri
ad lita til pess hvort mégulegt sé ad samninguhabdi gildi sinu an hins oréttmeeta
akveedis.

62. Stefnandi telur |lj6st ad samningurinn geti haldidildig sinu an
verotryggingarakveedisins. Hann verdi pa einfaldleganjulegur, O&verdtryggdur
samningur um vedlan til neytenda. Su nidurstadaves®tryggingarakvaedio teljist
oskuldbindandi og ad samningurinn haldi gildi satuddru leyti muni ad likindum hafa
neikveedar afleidingar fyrir lanveitanda. Hins vedpytur evropski l6ggjafinn sem og
Evropudomstoéllinn og EFTA-démstdllinn ad hafa sé&d pdurstddu fyrir pegar pessir
adilar 16gtoku og talkudu 1. mgr. 6. gr. tilskipuimanar

Svor vid spurningum 1 til 5

63. Stefnandi telur ad svara beri spurningunni sem éediti til domstolsins
samkvaemt urskurdi Héradsdoms Reykjavikur, frald2fid3, med eftirfarandi heetti:

pPad samraemist ekki tilskipun radsins 93/13/EBE uréttrbeeta skilmala i
neytendasamningum ad skilmalar fasteignalans fraanda til neytanda séu
bindandi fyrir neytanda. betta a vid um skilmalapar sem segir: ,Skuldin
endurgreidist med j6fnum greidslum vaxta og afbaegajafngreidsiulan, ad
vidbaettum verdbotum a hverja greidslu samkvaentbhisieysluverds”; par sem
segir: ,Skuldin er bundin visitdlu neysluverds samgmt framanskradu og breytist

12 Visad er til mals C-453/10ana Pereniova and Vladislav Peretiv SOS financ spol. s r.,adémur fra 15. mars
2012, 30. mgr.; og adur tilvitnads mélemzeti Fogyasztévédelmi Hatosélgpvitel Tavkdzlési Zrt34. mar.

13 visad er til &dur tilvitnads malana Perenfova and Vladislav Peretiv SOS financ spol. s r.,82. mgr.
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heetti:

65.
heetti:

66.
heetti:
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i samreemi vid breytingar a visitolunni fra grunntdki bréfs pess til gildandi
visitdlu a gjalddaga“; par sem grunnvisitala erdgikind; ekkert er frekar fjallad
um eda gerd grein fyrir tilvisadri visitdlu neysénds, svo sem a hvada grunni han
byggir, hvernig hin er samansett, hvernig hun hseyhvenser eda af hvada
asteedum, o.s.frv.; grunnur visitblunnar byggist @plgysingum um neyslu Ur
rannsokn & uatgjoldum heimilanna; allar verdbreyt@mga peim voérum sem
kannadar eru, p.m.t. breytingar sem stafa af skidttag 6drum opinberum
gjoldum, hafa ahrif & visitéluna; fylgst er med &ea vidamiklu artaki af vorum i
hverjum manudi og breyting pess raedur breytingunisfdlunni; visitala hvers
manadar midast almennt vid verdlag i ad um padvitiitima um midjan manud,
nema ef verdlag voru breytist ort, en pa er heimdtsafna verdupplysingum yfir
lengri tima; heimilt er ad mida visitdlu hvers m&aa vid medaltal manadar eda
manada eftir pvi sem vid a, ef ekki er unnt ad midasamtimaupplysingar um
verdlag eda verdbreytingar eda sé pad ekki tali@aevid; skipt er um grunn
visitélunnar arlega.

Stefnandi leggur til ad démstéllinn svari fyrstuuspingunni med eftirfarandi

pPad samrymist akveedum tilskipunar radsins 93/13/BBES5. april 1993 um
oréttmaeta skilmala i neytendasamningum ad 16ggjiiiisem adild a ad EES-
samningnum heimili ad samningur neytanda og vedamu lan til ffarmoégnunar
fasteignakaupa hafi ad geyma akveedi pess efnisraidstur af laninu skuli
verdtryggdar samkveemt fyrirfram akvedinni visitodd pvi geettu ad astsedur
verdbreytinga eda adferdin sem beitt er sé utslskiimerkilega og reekilega i
skuldabréfinu, ekki adeins tengslin milli breytingavisitdlunni og verdbreytingar
a laninu, heldur einnig hvada peettir hafi ahrif &wtdluna, svo ad neytandanum
sé gert kleift ad lesa at ar skilmalum samningsingang peirrar skuldbindingar
sem hann tekst & hendur, fyrir, eda vid samningsgar

Stefnandi leggur til ad domstollinn svari annappusiingunni med eftirfarandi

Tilskipun 93/13/EBE takmarkar ekki svigrim EESsikil pess ad dkveda med
l6gum eda stjornvaldsfyrirmaelum hvada peettir skalida breytingum & hinni

fyrirfram akvednu visitdlu og eftir hvada adferdfnaer breytingar skuli maeldar,
ad pvi skilyroi uppfylltu, ad medalneytandi sé taer ad skilja pa paetti, ef peir eru
reekilega atskyrdir i samningi og studla ad pvi ahin geti gert sér grein fyrir

skuldbindinginum sinum med allnokkurri vissu.

Stefnandi leggur til ad domstollinn svari pridjuuspingunni med eftirfarandi
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Samningsskilmali telst ekki hafa verid sérstaklegesaminn i skilningi 1. mgr. 3.
gr. tilskipunar nr. 93/13 pegar a) tekid er framskuldabréfi sem neytandi
undirritar i tilefni lantéku ad skuldbinding han® srerdtryggd og tilgreint er i
skuldabréfinu  vid hvada grunnvisitolu verdbreytingaskuli midast, b)
skuldabréfinu fylgir yfirlit sem synir asetladar ogundurlidadar greidslur &
gjalddégum lansins og tekid er fram i yfirlitinu adetlunin geti tekid breytingum i
samreemi vido verodtryggingarakveedi lanssamningsing, @ neytandi og
lanveitandi undirrita badir greidsluyfirlitio samtiis og samhlida pvi ad neytandi
undirritar skuldabréfid, ef verdtryggingarakveeduskabréfsins hefur verid samid
fyrirfram af lanveitandanum og greidsluaaetlunin yifreengu um raunveruleg eda
moguleg ahrif verdtryggingar & skuldbindingar lakéms samkveemt
verotryggingarakveedi skuldabréfsins.

67. Stefnandi leggur til ad démstoéllinn svari fijorouuspingunni med eftirfarandi
heetti:

Adferdin vid Utreikning verdbreytinga i lanssamningim fjarmdégnun
fasteignakaupa telst ekki hafa verid Gtskyrd roghiléyrir neytanda i skilningi d.
lidar 2. gr. vidauka vid tilskipun 93/13/EBE pegaivik eru med peim haetti sem
nanar greinir i pridju spurningunni.

68. Stefnandi leggur til ad domstollinn svari fimmtuuspingunni med eftirfarandi
heetti:

Riki sem er adili ad EES-samningnum & ekki vali fpéés vid innleidingu 1. magr.
6. gr. tilskipunar 93/13/EBE, annars vegar ad masle fyrir i landsrétti ad
heimilt sé ad lysa Oréttmeeta skilméla i skilningi thgr. 6. gr. (svo)
tilskipunarinnar éskuldbindandi fyrir neytanda, eBas vegar, ad meela svo fyrir
i landsrétti ad slikir skilmalar skuli avallt vergindandi fyrir neytandann. Rikid
verdur ad takmarka sig vid hid sidarnefnda samkvamtu ordalagi 1. mgr. 6.

ar.
Stefndi

Gildissvid tilskipunarinnar

69. Stefndi telur ad pegar landslég hafa ad geyma resgln taka, beint eda obeint, til
skilmala neytendasamninga, sé neytandi almennt iek&iri samningsadstodu og purfi
bvi ekki & somu vernd ad halda, par sem buid s@fa@ adstodumuninn. Pvi kemur
skyrlega fram i 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar ladn nai ekki til samningsskilmala sem
endurspegla l6g eda stjornsysluakveedi landsréttar.

70. Stefndi bendir a ad i 13. tl. formalsorda tilskiptinnar komi skyrlega fram ad
telja skuli ad 16g og stjornsysludkveedi adildaafikja, sem beint eda Obeint akvarda
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skilméla neytendasamninga, feli ekki i sér oOrétinaiiimala. | samraemi vid pann
tolulid eigi 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar bsedidvum bindandi og fravikjanleg

lagadkveedi, pad er ad segja dkvaedi sem gilda adeirsamband samningsadila, ef ekki
hefur verid samid um adra skip&h.

71. Stefndi telur ad 7. gr. EES-samningsins veiti adiltkjum val um form og adferd
vid innleidingu — hvort sem pad er gert med sdiigigjof eda stjornvaldsfyrirmaelum—
med fyrirvara um skyldu démstola adildarrikis td &lilka landsrétt til samraemis vid
EES-rétt og med hlidsjon af markmidi EES-samningsinsamraemi vid 3. gr. EES-
samningsins.

72.  Stefndi visar til mal#\zizog heldur pvi fram ad reglur landslaga séu hid alme
viomid, og ad reglur landslaga sem skirskotadldrgamningi milli atvinnurekanda og
neytanda muni almennt ekki teljast 6réttmattar.

73. Stefndi telur ad verdtryggingin sem deilt er umesgu mali byggist & reglum sem
verdi ad teljast ofravikjanlegar. Ekki sé skylt a@rdtryggja vedlan, en pad sé
venjuhelgud og almenn leid til ad takast a vid hagttverdobodlgu. Ef samningsadilar
sampykkja ad lan skuli verdtryggt, verdi verotryggin ad vera i samraemi vid 13. og 14.
gr. laga nr. 38/2001. Samkveemt reglum laga nr. 9951skuli Hagstofa islands enn
fremur annast Gtreikning & visitolu neysluverdsn serdtryggingin verdur sémuleidis ad
byggjast a. ba telur stefndi ad hin umdeildu vggiimgarakvaedi séu i samraemi vid
videigandi reglur laga nr. 38/2001 og 12/1995.

74. Stefndi ber einnig fyrir sig regluna um réttarviseg heldur pvi fram ad
atvinnurekandi sem stofnar til samnings sem inditneskilmala i samraemi vid landslog
geti ekki talist hafa hegdad sér med oréttmaetunti.haet

75. A grundvelli framangreindra roksemda telur stefadi samningsskilméalar sem
endurspegla akvaedi landslaga falli utan gildisstil8kipunarinnar og ad landsréttur geti
ekki verio 6samrymanlegur tilskipuninni.

14 Visad er til 4dur tilvitnads maRWE Vertrieb AG/ Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen e27. og 28.
mgr.; og aliti Trstenjaks adalldgségumanns fraskptember 2012 i pvi mali, 37. lidar; einnig emdisil hluta
1-b i 1. kafla skyrslu framkveemdastjérnarinnar diramkveemd a tilskipun radsins nr. 93/13/EBE fréapril
um oéréttmaeta skilméla i neytendasamningum [COM/@XB final].

15 Visad er til mals C-415/1IMohamed Azizv Caixa d’Estalvis de Catalunya, Tarragona i Manresa

(Catalunyacaixa), domura 14. mars 2013, enn 6birtur, 68. mqr.



-19 -

Fyrsta spurningin
Réttmeeti hinna umdeildu verdtryggingarakveeda

76.  Stefndi telur ad vidauki tilskipunarinnar innihaldita yfir skilmala sem geti talist
6réttmeetir. Sa listi sé po ekki teemandi og hefudi ékdist bindandit® Ur I-1id 1. mgr.
vidaukans megi lesa ad verdtryggingin geti i sj&lu ekki talist réttmeet.

77. Jafnframt heldur stefndi pvi fram ad tilvithadulidur 1. mgr. geti ekki tekid til

verdtryggingarinnar sem hér um raedir par sem huek&r had gedpottaakvorounum.
Verdvisitalan er, eins og skyrlega greinir i skblddinu, akvedin af 6hadu stjérnvaldi,
Hagstofu Islands, og getur pvi ekki talist einhlidareyting & upphaflegum
samningsskilmalum af halfu stefnda. Pad sé verdingarfyrirkomulagio sem heimili

breytingar a gildistima samningsins. Loks telurfrele ad verdtryggingarakveedio
stjornist af I6gum en hvorki af &kvordunum stefreda Hagstofu islands.

78.  Stefndi heldur pvi fram ad pad leidi einnig af @ @-lid 2. mgr. vidaukans vid

tilskipunina ad notkun verdtryggingarakveeda teljisttmeet, ad pvi gefnu ad pau
samrymist l6gum og ad adferdin vid Gtreikning vesdtinga sé reekilega utskyrd i
samningi. Enn fremur segir stefndi ad svipad fyirlulag pekkist vida og sé notad i
0orum hagkerfum. pPad sé ekki oréttmeett, helduraklldga samkomulag i vidskiptum
sem felur i sér dreifingu a pekktri ahaettu.

79.  Stefndi leggur til ad domstollinn svari fyrstu spingunni med eftirfarandi heetti:

Samningsskilmalar sem endurspegla akveedi landskafja utan gildissvids
tilskipunar 93/13/EBE. Ef komist verdur ad peiridarstodu ad skilmalarnir falli
undir tilskipun 93/13/EBE eetti ad svara fyrstu spagunni med peim haetti ad
bad samrymist akveedum tilskipunarinnar ad loggjdiki sem adild a ad EES-
samningnum heimili ad samningur neytanda og ve#damuh lan til fiarmdgnunar
fasteignakaupa hafi ad geyma akveedi pess efnisradstur af laninu skuli
verdtryggdar samkveemt fyrirfram akvedinni visitolu.

Onnur spurningin

80. Stefndi heldur pvi fram ad pad leidi af 2. mgr. dr. tilskipunarinnar, ad
samningsskilmalar sem endurspegla ofravikjanlegagkJaga eda stjornvaldsfyrirmaela
landsréttar falli ekki undir akveedi tilskipunarinnaSamkveemt 13. lid formélsorda
tilskipunarinnar, er talid ad 16g og stjornsysluddi adildarrikjanna, sem beint eda
Obeint akvarda skilmala neytendasamninga, feli éldér oréttmaeta skilmala. Jafnframt
leidir pad af 1. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar adhhesé einvordungu aetlad ad setja reglur

16 vVisad er til 48ur tilvitnads malsemzeti Fogyasztévédelmi Hatésélvitel Tavkozlési Zrt26. mgr.
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um Gréttmeeta skilmala i samningdhtenni er ekki zetlad ad hafa ahrif 4 vald EES-rikis
til ad setja reglur um verdtryggingu lana, sérsigkl pegar slik verdtrygging er

orjufanlegur pattur i hagkerfi landsins, til ad ggya og vardveita kaupmatt

sparifjareigenda.

81. Stefndileggur til ad domstollinn svari annarri sgagunni med eftirfarandi haetti:

Tilskipun 93/13/EBE takmarkar ekki svigrim vidkodlissamningsrikis til pess ad
akveda med logum eda stjornvaldsfyrirmaelum hvadatirpaskuli valda
breytingum a hinni fyrirfram akvednu visitdlu ogtirefhvada adferdoum peer
breytingar skuli maeldar.

Pridja spurningin

82. Stefndi itrekar pa skodun sina ad verotryggingaedid sem um raedir falli utan
gildissvids tilskipunarinnar.

83. Stefndi telur ad logsaga EFTA-démstélsins nai gumminga sem varda EES-
samninginn, békanir hans og vidauRaAd hans mati yrdi démstéllinn ad leggja mat &
malsatvik og tulka landsrétt til ad honum sé undhitsaara spurningunni, en pad sé hins
vegar ekki hlutverk démstélsirs.

84. [ sambandi vid talkun hugtaksins ,,0réttmaetir skilan“ i skilningi 1. mgr. 3. gr.
tilskipunarinnar bendir stefndi a ad pad leidi @hthframkveemd ad pad sé hlutverk
Evréopudomstolsins og EFTA-domstolsins ad skilgrejmegu viomido sem domstolar
adildarriklanna geta eda eiga ad notast vido pegar [eggja mat a pad hvort
samningsskilmalarnir sem um raedir teljist oréttmaatidad vid atvik malsins. Hid
sidarnefnda mat sé p6 & valdsvidi landsdémstéf8ins.

85. Stefndi heldur pvi fram ad upplysingar peer semnstafi fékk vido utgafu
skuldabréfsins hafi baedi verid i samreemi vid 6.0grl. mgr. 12. gr. laga nr. 121/1994.
Stefndi telur par ad auki ad sérstaklega hafi veathio um verdtryggingarakveedio, par
sem stefnanda budust adrir kostir i stédunni ogdih&f deemis getad samid um
overotryggt lan.

17 Visad er til Grskurdar démsins i mali C-4338HP k.sv Kveta Polho$ov§2012], enn 6birtur, 33. og 34. mgr.

18 Visad er til mala E-1/9Restamar1994-1995] EFTA Ct. Rep 15, 78. mgr. og E-16AMilip Morris EFTA
[2011] EFTA Ct. Rep 330, 87. mgr.

19 vardandi hlutverk landsdémstélsins er visad @lsnE-2/95 E-2/9%Filert Eidesundv Stavanger Catering A/S
[1995-1996] EFTA Ct. Rep 1, 14. mgr.

Visad er til 4dur tilvithadra malllemzeti Fogyasztévédelmi Hatésadnvitel Tavkdzlési Zrt22. mgr.; og
Mohamed Azix Caixa d’Estalvis de Catalunya, Tarragona i Manré€atalunyacaixa)p6. mgr.

20
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86. Samkveemt framansogdu leggur stefndi til ad donmistolati pridju spurningunni
osvarad. Ef domstollinn dkvedur ad svara hennir@drbord leggur stefndi til ad henni
verdi svarad meod eftirfarandi heetti:

Samningsskilmali telst hafa verid sérstaklega unigarhskilningi 1. mgr. 3. gr.

tilskipunarinnar pegar a) tekid er fram i skuldabiréem neytandi undirritar i
tilefni lantoku ad skuldbinding hans sé verdtrygggtilgreint er i skuldabréfinu
vid hvada grunnvisitdlu verdbreytingar skuli midasy skuldabréfinu fylgir yfirlit

sem synir daetladar og sundurlidadar greidslur aldggigum lansins og tekid er
fram i yfirlitinu ad &eetlunin geti tekid breytingum samreemi vid

verotryggingarakveedi lanssamningsins, og ¢) neytagdreitandi undirrita badir

greidsluyfirlitio samtimis og samhlida pvi ad neydaundirritar skuldabréfio.

Fjorda spurningin

87. Stefndi itrekar ad listi i vidauka tilskipunarinngfir pa skilmala sem telja ma
oréttmeeta, sé ekki teemandi og hafi ekki talist &, Vidaukinn dugir pvi ekki, einn
og sér, til ad skera Gr um 6réttmeeti umdeilds sagssikilmale:® Listinn er p6 engu ad
sidur grundvallaratridi, sem hinn par til beeri dédlisgeti haft hlidsjon af vid mat sitt a
bvi hvort hinir umdeildu samningsskilmalar teljiséttmaetir2

88. Stefndi telur einnig ad & utgafudegi skuldabréfsimafi pad lotid reglum
landsréttar sem kvadu a um hvada upplysingar yddlaga neytendum i té vardandi
skilmala neytendaldna, medal annars um verdtryggalkyaedi vedlana. Stefndi segist
hafa farid ad pessum reglum, pad er ad segja 62ogr. laga nr. 121/1994.

89. Samkveemt framanstgdu heldur stefndi pvi fram aédihsegt sé ad svara fjoréu
spurningunni, verdi démstollinn ad leggja mat a satlik og talka reglur landsréttar.
Slikt mat sé hins vegar i verkahring landsdémsiélsiba telur stefndi ad
landsdémstollinn verdi ad taka afstoou til pess rhnakilmalinn sem um raedir sé
éréttmeetur i skilningi 1. og 3. mgr. 3. gr. tilskimrinnar

90. A grundvelli peirra roksemda sem settar hafa vésé i 76. og 77. mgr., hér ad
framan, telur stefndi jafnframt I-id 1. mgr. vidaa tilskipunarinnar ekki beinlinis eiga
vid um skuldabréfid og beetir pvi vid ad samkvaeni®d. mgr. vidaukans, komi I-lidur
1. mgr. ekki i veg fyrir verdtryggingarakveedi, ggau I6gum samkveem, ad pvi gefnu ad
aoferd vio utreikning verdbreytinga sé reekileg&ynd. Breytingar a hofudstoli lansins
samkvaemt verdtryggingarakveedi skuldabreéfsins odsléigum geta ekki talist einhlida
breytingar stefnda a upphaflegum samningsskilmali8nog 14. gr. laga nr. 38/2001 um

2L visad er til 4dur tilvitnads malemzeti Fogyasztévédelmi Hatosélgvitel Tavkodzlési Zri25. mgr.
22 yisad er til 4dur tilvitnads maldemzeti Fogyasztévédelmi Hatosélgvitel Tavkozlési Zrt26. mgr.

2 visad er til 4dur tilvitnads malemzeti Fogyasztévédelmi Hatésélgvitel Tavkozlési Zr26. og 30. mgr.
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vexti og verdtryggingu kveda & um einu leidina dsgimilt er ad fara vid verdtryggingu
sparifjar og lansfjar samkveemt islenskum rétti. Baamt 14. gr. laganna ma einungis
verdtryggja lan ef grundvollur verdtryggingarinnar visitala neysluverds samkvaemt
Utreikningum Hagstofu Islands, 6hadrar rikisstofmirog samkvaemt légum sem um
visitdluna gilda.

91. Stefndileggur til ad domstdllinn svari fjorou spimgunni med eftirfarandi heetti:

Akveaedi d-lidar 2. mgr. vidauka tilskipunarinnar aigkki vid um skuldabréfid. Ef
démurinn kemst ad peirri nidurstoou ad pad akvaigiveéd um skuldabréfio telur
stefndi ad svara beri fjorou spurningunni med peimsetti ad pad sé
landsdomstolsins sem malid er rekid fyrir ad metarh adferd vid Utreikning
verdbreytinga & hinu umdeilda skuldabréfi, og ldgaktengd pvi, skuli teljast
hafa verid reekilega atskyrd fyrir stefnanda i skiffi d-lidar 2. mgr. vidauka
tilskipunar 93/13/EBE.

Fimmta spurningin

92. Stefndi heldur pvi fram ad videigandi akveedi lagttar séu sveigjanlegri en 1.
mgr. 6. gr. tilskipunarinnar og ad pau tryggi neytem rikari vernd en 1. mgr. 6. gr.
tilskipunarinnar, i flestum tilvikum. 1. mgr. 6..grar innleidd i islenskan rétt med 1. mgr.
36. gr. og 36. gr. ¢ laga nr. 7/1936. Samningi,ifi atvinnurekanda og neytanda, sem
ekki hefur verid sérstaklega samid um, ma vikjalidar i heild eda ad hluta, eda breyta,
ef pad yrai talid 6sanngjarnt eda andsteett godskiptavenju ad bera hann fyrir sig.

93. Stefndi heldur pvi fram ad innlend stjornvéld hadisvert svigrum vardandi
innleidingu tilskipana i landsrétt. EES-rikjum éwyk ad kveda a um pad i [6gum ad
oréttmaetir samningsskilmalar a milli neytanda ograturekanda, sem ekki hafa verid
sérstaklega umsamdir, séu 6skuldbindandi fyrir ereyur’® Stefndi beetir vid, med visan
til ddmaframkveemdar, ad innleida megi tilskipurtjrdfvi sem efni hennar gefur tilefni
til, med pvi ad meginreglur eda almennt lagalegttsangi sé snidid ad tilskipuninni, ad
bvi gefnu ad leidin sem valin er sé til pess falid tryggja raunverulega innleidingu
hennar ad fullu, og, ad i peim tilvikum par semagkv tilskipunarinnar er setlad ad skapa
réttindi eda hid almenna lagalega samhengi er egajilnakveemt og skyrt, og ad
einstaklingar sem réttindin varda geti fullvissa@ sm inntak peirra, og par sem pad &
vid, beitt peim fyrir sig fyrir landsdémstélufi.

2 visad er til mals C-472/1Banif Plus Bank Zrv Csaba Csipai and Viktéria Csipaddémur fra 21. febrtar 2013,
enn obirtur, 25. mqr.

% visad er til mals C-388/0The Queen on the application of The Incorporatedsiges of the National Council
for Ageing (Age Concern England)Secretary of State for Business, Enterprise andiRéegy Reform{2009]
ECR [-1569, 42 mgr;, mals 29/88ommissionv Germany{1985] ECR [-1661, 23. mgr.; og mals 363/85
Commissiorv Italy, ECR 1987 |-1733, 7. mgr.
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94. Med visan til ddmaframkveemdar telur stefndi ennming ad pegar EES-reglur
eru ekki fyrir hendi, sé pad loggjafa adildarrikid akveda, i samraemi vid réttarfarsreglur
rikisins, hvada malsmedferdarreglur skuli gilda ol sem lata ad vernd réttinda sem
einstaklingar njota samkveemt Evropurétti. beer regarda pd ad vera i samraemi vio
grundvallarreglurnar um jafnraedi vid malsmedferdskivirka framkvaemd EES-rétta?.

95. Stefndi leggur til ad domstéllinn svari fimmtu spurgunni med eftirfarandi haetti:

Riki sem er adili ad EES-samningnum a val millispe® innleidingu 1. mgr. 6.
gr. tilskipunar 93/13/EBE, annars vegar ad meaela o i landsrétti ad heimilt
sé ao lysa oskuldbindandi fyrir neytanda oréttmadtimala i skilningi 1. mgr. 6.
gr. tilskipunarinnar, eda hins vegar ad meela svarfy landsrétti ad slikir

skilmalar skuli avallt vera 6skuldbindandi fyrir ylandann.

Rikisstjorn islands
Fyrsta spurningin

96. Rikisstjorn islands skilur fyrstu spurninguna panad med henni sé leitad svars
vid pvi, almennt séd, hvort dkvaedi landsréttar seimilar ad samningur neytanda og
veitanda um lan til fjarmoégnunar fasteignakaupa bhéf geyma akveedi pess efnis ad
greidslur af laninu skuli verdtryggdar samkveemtirfymm &akvedinni visitdlu sé
o0samrymanlegt tilskipuninni.

97. | fyrsta lagi bendir rikisstjorn islands & ad sangsiskilmalarnir sem um raedir falli
ekki undir gildissvid tilskipunarinnar par sem kilgunin taki ekki til samningsskilmala
sem endurspegla videigandi akveedi landsréttar. &inigioa megi af 13. tl. formalsorda
tilskipunarinnar, er gert rad fyrir pvi 2. mgr.dr. hennar ad akveedi landsréttar feli ekki i
sér oréttmeeta skilmala?’ Sami lidur skyrir ad ordalagid ,,l6g og bindandi
stjornsysludkveedi* taki ekki einungis til ofravikjagra laga sem eiga vid um
samningsskilmala, heldur einnig til skilmala sermkagemt [6gum gilda i samskiptum
samningsadila, nema samid hafi verid um adra skipan

98. Med visan til malsRWE Vertrieb v Verbraucherzentrale NRW bendir
rikisstjornin enn fremur a ad samningsskilmalar sendurspegla akveedi laga eda
stjornsyslufyrirmeela landsréttar sem meela fyrir eda heimila notkun slikra skilmala i

% visad er til 4dur tilvitnads maBanif Plus Bank Zrv Csaba Csipai and Viktéria Csipa6. og 27. mgr.

27 vardandi sdgulegan bakgrunn, er visad til lits Arstenjaks fra 13. september 2012 i mali C-9FINE
Vertrieb AGv Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen eadhn ébirtur, 42. og 43. lidir.
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beim flokki samninga sem um raedir, falli utan gkliids tilskipunarinnar, samkveemt 2.
mgr. 1. gr. henn&®

99. Rikisstjérnin telur einnig ad pad sé landsdomstélsid meta hvort hinir umdeildu
skilmalar endurspegli akveedi laga eda stjornsysiufgela landsréttar og falli par med
utan gildissvids tilskipunarinnar.

100. bpratt fyrir pad, heldur rikisstjornin pvi fram, o lagi, ad jafnvel pott
samningsskilmalar sem heimilir eru légum samkveermdtug fallid undir gildissvio
tilskipunarinnar, geti slikir skilmalar ekki taliététtmaetir i skilningi tilskipunarinnar.

101. Rikisstjérn Islands bendir & ad hvorki komi framtilskipuninni ad flokkur
samningsskilmala skuli sjalfkrafa teljast oréttmigetwsjalfu sér, né ad akveadinn flokkur
samningsskilmala sé bannadur, sem slikur. besadi & pad undir par til baerum
stjornvéldum adildarrikis komid ad leggja mat arsiélana sem um raedit.Med visan

til ddmaframkveemdar, telur rikisstjornin ad eitdwiid i mati landsdomstolsins sé ad sla
fostu, hvada reglur landsréttar myndu eiga viddefaa hefou ekki samid sérstaklega um
skilméalana, og hvort neytandinn sé verr setturegriur landsréttar kveda & um. Akvaedi
landsréttar sem heimilar notkun akvedinna skilmidEamningi, verdtryggingarakvaedi
lanasamnings i pessu tilviki, geta pvi ekki vericsairymanleg akveedum
tilskipunarinnar.

102. Rikisstjérn islands telur, ad jafnvel p6tt pad vEFTA-domstélsins ad meta hvort
inntak videigandi dkveeda landsréttar séu oréttngpetnaisteed godri vidskiptavenju, hafi
islensk 16ggjof, sem heimilar verdtryggingu lanésionis verid tekin til umfjéllunar a
Alpingi og pingid itrekad komist ad peirri nidurétd ad lanasamninga megi tengja vid
neysluvisitdlu og ad pad eigi einnig vid um neytdAdasamninga. Ekki megi vikja fra
akveedum laga nr. 38/2001 pegar um verodtryggd l&lenskum kronum er ad reeda,
nema fravikin séu lantaka i hag. Markmidid med isefn peirra laga, og forvera peirra,
hafi verid ad auka efnahagslegan stédugleika, ognjmd studla ad almannahag, par a
medal hag neytenda, og ad minnka vaxtabyrdi lanidée Alpingi hefur pvi leitad
jafnveegis milli hagsmuna margra adila ad lanasagumn til fjarmoégnunar
fasteignakaupa og peirra skilmala sem setja maka damninga. Rikisstjornin telur
jafnframt ad raunvextir verdtryggdra lana séu almdeegri en Overdtryggdra lana til
langs tima litid og su hafi einnig ordid rauninséahdi.

% visad er til &dur tilvitnads maRWE Vertrieb AG/ Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen 7. mgr.; og
alits i pvi mali, 50.-lidur.

2 visad er til mals C-488/1irk Frederik Asbeek Brusse and Katarina de Man &xto v Jahani BVdomur fra
30. mai 2013, enn 6ébirtur, paragraph 33. mgr.

%0 Visad er til mals C-478/9@ommissiorv Sweden2000] ECR 1-4170, 11. mgr.; og adur tilvitnads m&l-
237/02 Freiburger Kommunalbauten GmbH Baugesellschaft & ®&& v Ludger Hofstetter and Ulrike
Hofstetter 21. til 25. mgr.



=25 -

103. [ pridja lagi, ad 6llu framansdgdu geettu, teluigskjornin ad i 6llu falli sé ljost ad
verdtryggingarakvaedi séu ekki i edli sinu 6samrylemtilskipuninni!

104. Rikisstjorn Islands leggur til ad démstéllinn svdyirstu spurningunni med
eftirffarandi heetti:

pPar sem &kveedi landsréttar falla utan gildissvidsskipunar 93/13/EBE,
samrymist pad akvaedum tilskipunar radsins 93/13/BBHoggjof i riki sem adild
a ad EES-samningnum heimili ad samningur neytanda lanveitanda til

ffarmognunar fasteignakaupa hafi ad geyma akveeds [efnis ad greidslur af
laninu skuli verdtryggdar samkvaemt fyrirfram akvedivisitolu.

Onnur spurningin

105. Rikisstjorn Islands bendir & pad, i fyrsta lagitiggkipunin takmarki ekki svigram

EES-rikja til ad akveda i landsrétti hvada peetiti galdid breytingum a hinni fyrirfram

akvednu visitélu eda eftir hvada adferoum paer brgst skuli meeldar, par sem
skilmalarnir sem um raedir i mali pessu falli ekiman gildissvids tilskipunarinnar.

106. Enn fremur, varda pau akveaedi landsréttar sem \@séibi spurningu Héradsdoéms
Reykjavikur, pad eru akveedi sem Iuta ad visitéluekki samningsskilmélana i sjalfu sér
og falla pvi hvorki undir, né takmarkast af tilskipnni.

107. 1 6dru lagi, pratt fyrir ofangreint, telur rikisétn islands ad par sem landsréttur
EES-rikis muni pjéna sem viomid landsdomstolsinsd vimat & pvi hvort
samningsskilmalarnir teljist réttmaetir, geti bregar a visitélunni vegna peirra patta og
adferda sem kvedid er & um i akveedum landréttaredkéir og sér stutt pa nidurstédu ad
samningsskilméalarnir sem visa til visitdlunnar séréttmaetir. | framkveemd geti
tilskipunin ekki takmarkad akvaedi landsréttar, eggpau sem hér eru til umfjéllunar.

108. bpar af leidandi getur tilskipunin ekki takmarkadgsum EES-rikja til ad akveda

hvada peettir skuli valda breytingum i fyrirfram &kdinni visitdlu sem visad er til i

neytendalanum, eda eftir hvada adferdoum peer bgartiskuli meeldar, hvorki lagalega,
né i reynd. Jafnvel p6 svo veeri, ad tilskipunin igegtmarkad petta svigram, getur
rikisstjornin ekki séd hvernig slikt geti haft &hdi pad hvernig Hagstofa islands reiknar
at visitdlu neysluverds, par sem visitalan er re&kiat af 6hadum adila og i samraemi vid
evropska stadla.

109. Rikisstjorn islands leggur til ad domstéllinn svamnarri spurningunni med
eftirffarandi heetti:

31 visad er til c- og d-lidar 2. mgr. vidauka tilpkinarinnar.
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Tilskipun 93/13/EBE takmarkar ekki svigrim vidkodlissamningsrikis til pess ad
akveda med logum eda stjornvaldsfyrirmaelum hvadattirpasskuli valda
breytingum a hinni fyrirfram akvednu visitdlu ogtirefhvada adferdum paer
breytingar skuli maeldar.

Pridja spurningin

110. Islenska riki® telur ad samningsskilmali sem enpeggar akvaedi landréttar, sem
a4 vid um slika samninga, falli utan gildissvidsskipunarinnar. Hins vegar munu
samningsskilmalar sem ekki endurspegla akveedi §3.4o gr. laga nr. 38/2001, teljast
ogildir samkveemt landsrétti — nema peir séu lantikeéhagsbota. Samkveemt pvi
endurspegla verdtryggingarakveedi annad hvort akvieénskra laga og falla utan
gildissvids tilskipunarinnar, eda endurspegla eiskénsk 16g og eru pvi ekki gild ad
islenskum rétti. Hvort sérstaklega hafi verio saomd verdtryggingarakveedi i skilningi
tilskipunarinnar getur ekki haft ahrif a gildi pesmmkvaemt islenskum rétti.

111. A peim forsendum, telur rikisstjorn islands ad syngin sé fraedilegs edlis og pvi
ekki domteek, par sem svarid vid henni getur, iilgd&ra vio fyrri spurningunum, ekki
haft nein ahrif & mat landsdémstolsins sem maligki® fyrir >

112. AQJ pessu virtu, og ad pvi gefnu ad spurningunnekl visad fra domi, telur
rikisstjornin ad pad sé hlutverk landsdémstélsids meta hvort samid hafi verio
sérstaklega um verdtryggingarakvaedid, i samreemi2viéngr. 3. gr. tilskipunarinnar.
Hun telur jafnframt ad, pott ekki hafi verid sansiérstaklega um samningsskilmala, veroi
landsdémstdllinn ad meta hvort hann sé i raun Béttm, med hlidsjon af oOllum
adsteedum, samkveemt 1. mgr. 4. gr.

113. Rikisstjorn islands leggur til ad domstéllinn svgiidju spurningunni med
eftirfarandi heetti:

Visa ber spurningunni fra démi, par sem hun getiki ehaft ahrif a mat
landsdémstdlsins i malinu sem rekid er fyrir honum.

Fjérda spurningin

114. Rikisstjérn islands visar til peirra athugasemda settar voru fram i 110. og 111.
mgr. ad framan og telur ad spurningin sé freedielis, par sem hun fjallar um islenskan
rétt.

115. Med visan til pess sem fram er komid og ad pvi geid spurningunni verdi ekki
visad fra domi, telur islenska rikisstjornin adidl# 2. mgr. vidauka tilskipunarinnar,
sem atlad er ad afmarka gildissvid I-lids 1. mgdaukans, hafi ekki ahrif & malid sem

32 Visad er til mals E-6/96ore Wilhelmsen A% Oslo kommungl997] EFTA Ct. Rep. 64, 40. mgr.
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rekid er fyrir landsddémstolnum. Verdtrygging a hédtoli 1ans telst ekki breyting & veroi

vOru eda pjonustu & samningstimabilinu. Henni emfir aetlad ad tryggja ad hofudstoll
lansins haldist stédugur a uppgreidslutima pessaaicki ekki vegna verdbdlgu & pvi
timabili. Rikisstjorn Islands telur ad verdtryggiadnofudstdli lans megi pvi jafna til hluta
beirra vaxta sem lagdir eru & overdtryggd lan, maipsama tilgangi. HaUn sé pvi fjarri

beim adstaeedum sem I-lidur 1. mgr. vidauka tilskgmirmar tekur til. Par ad auki heimili

islensk 16ggjof verdtryggingu lana i tengslum videhopinberu visitélu neysluverds. par
af leidandi geti lanveitendur ekki einhlida breyéirri fjarhaed sem lantakar skulda.

116. Ef spurningunni er, pratt fyrir framansagt, eklsad fra domi og démstéllinn telur
ad d-liour 2. mgr. vidaukans vid tilskipunina eigd um verdtryggingarakvaedin sem um
reedir, telur rikisstjorn islands ad lita megi & lypmgarnar sem veittar hafa verid sem
reekilega utskyringu & adferdinni vid Gtreikning Mereytinga, sérstaklega par sem
upplysingar um visitélu neysluverds eru adgengiegum almenningi. Rikisstjérnin
telur pvi ad visad hafi verid til grunnvisitélunré@mundirritunardegi lansins og ad laninu
hafi fylgt greidsluasetlun med lysandi deemi um &datlafborganir sem byggdist & peim
forsendum sem gefnar voru. Ad mati rikisstjornaamner p6 ekki haegt ad sla pvi almennt
fostu hvort slikt skjal med deemum lysi adferdinid vtreikning verdbreytinga. par af
leidandi sé pad landsddmstdlsins ad meta hvors8ymed hlidsjon af hinu raunverulega
skjali, 6llum adsteedum og vitneskju samningsadila.

117. Rikisstjérn islands leggur til ad domstollinn svdjdrdu spurningunni med
eftirfarandi heetti:

Visa ber spurningunni fra démi, par sem hun getikiehaft ahrif a mat
landsdémstolsins i malinu sem rekid er fyrir honum.

Fimmta spurningin

118. Med visan til domaframkveemdar telur rikisstjornafgls ad samkvaemt 6. gr.
tilskipunarinnar sé EES-rikjum skylt ad gera namdsgar radstafanir til ad tryggja ad
oréttmeetir skilmalar i samningi sem seljandi eddanei gerir vid neytanda sé ekki
bindandi fyrir neytandanft. A3 pvi gefnu ad hin 6réttmaetu samningsakveedi s&u e
bindandi fyrir neytanda er EES-rikjum i sjalfsvalkett hvernig pau Utfeera paer lagareglur
sem eiga vid um Oréttmeeta skilmala.

119. Rikisstjornin telur ad EES-riki hafi val um form agdferd vid innleidingu
samkveemt 7. gr. EES-samningsins, i samraemi vionregjuna um forraedi a réttarfari,
med peim takmorkunum sem af meginreglunum um janma® malsmedferd og um

33 visad er til 4dur tilvitnads maBommissiorv Sweden16. mgr.



-28-

skilvirka framkveemd EES-réttar leig4.bpad er pvi mat rikisstjornarinnar ad naegilegt sé
ao riki veiti domstélum pess vald til ad 6gilda téréeta samningsskilmala ef peim er
skylt ad beita pvi valdi vardandi pa skilmala semir ftelja oréttmaeta samkveemt
tilskipuninni *®

120. Vardandi stoduna ad islenskum rétti, telur rikésstjislands med visan til 36. gr. a
og 36. gr. c laga nr. 7/1936 ad 36. gr. lagannaj&dit til samningsskilmala sem talist
geta oréttmeetir samkvaemt tilskipuninni og skilmsden einvérdungu geta talist ogildir
eda oOréttmeetir a grundvelli dkveeda landslaga. Seenkv3. gr. laga nr. 2/1993 er
islenskum doémstélum skylt ad skyra 16g og reglundiaga, til samreemis vid
samningsskuldbindingar islands samkveemt EES-samuing Samkveemt peirri skyldu
og i samreemi vid stjornskipulegt valdsvid sitt, deerislenskir domstolar ad 6gilda
samningsskilmala sem peir telja oréttmaeta i skiinpeirra lagadkveeda sem innleiddu

tilskipunina.

121. islenska riki® heldur pvi fram ad Gtkoman fyrir terydann sé par med st sama i
reynd, 6hao pvi hvort landsréttur skyldi domstold &d Ogilda Ooréttmaeta
samningsskilmala eda veiti peim adeins vald tikpes

122. Rikisstjoérn islands leggur til ad domstéllinn svdimmtu spurningunni med
eftirfarandi heetti:

Riki sem er adili ad EES-samningnum & val um adf@dnnleidingu 1. mgr. 6.
gr. tilskipunar 93/13/EBE, ad pvi gefnu ad démstdlass hafi vald til ad ogilda
Oréttmaeta samningsskilmala.

Eftirlitsstofnun EFTA
Gildissvid tilskipunarinnar

123. ESA telur, i samraemi vid skyra domaframkveemd, abggahlutverk domstolsins
ad veita landsdomstéinum alla pa leidsbégn um tul&udllum pattum EES-réttar sem
getur ordid ad gagni vid Urlausn malsins sem rekidfyrir honum, 6had pvi hvort
sérstaklega hafi verid visad til peirra i spurnimgm sem beint var til hari8.

3 Visad er til mals C-168/0Blisa Marfa Mostaza Clara Centro Mévil Milenium SL[2006] ECR 1-10421, 24.
magr.

35 visad er til mals C-488/1Mirk Frederik Asbeek Brusse and Katarina de Man &to v Jahani BVdémur fra
30. mai 2013, enn ébirtur, 11. og 51. mgr.

% visad er til mals C-241/88ARPP[1990] ECR 1-4695, 8. mgr.; méals C-315/92rband Sozialer Wettbewerb
(‘'Clinique’) [1994] ECR 1-312, 7. mgr; mals C-87/@bnsorzio per la tutela de formaggio Gorgonzfil&99]
ECR I-1301, 16. mgr.; méals C-456/020jani [2004] ECR |-7573, 38. mgr.; mals C-452/R3L [2005] ECR I-
3947, 25. mgr.; sameinadra mala C-95/07 og C-9&ftrade Spd2003] ECR [-3457, 37. mgr.; sameinadra
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124. ESA telur ad spurningarnar sem beint var til domsgis fjalli ekki um gildissvid
tilskipunarinnar og ekki virdist sem pad hafi kontidskodunar vid rekstur malsins fyrir
landsdémstélnum. ESA fer pess po a leit vio domadn hann taki pad alitamal til
skodunar asamt inntaki 2. mgr. 1. gr. tilskipunaain med hlidsjon af mikilvaegi pess
fyrir arlausn malsins.

125. ESA telur ad tilskipuninni sé setlad ad taka tikedts peirra einkaadila sem eru
seljendur voru eda veitendur pjonustu til neytena@d pad fyrir augum ad tryggja
réttindi neytenda, sem eru i veikri stddu gagnsaljanda eda veitanda. Tilskipuninni er
hins vegar ekki eetlad ad hafa ahrif a kveedi |&gastjérnvaldsfyrirmaela sem gilda um
samningsskilmala undir akvednum kringumsteedum. Saenkt 13. tl. formalsorda

tilskipunarinnar, er talid ad samningsskilmalar sémint eda Obeint, eru akvardadir af
slikum akveedum landslaga, séu ekki oréttmeetir.

126. Vardandi verdtryggingu vedlana, eins og peirra $&mum raedir, telur ESA ad
nakveem akveaedi landsréttar fjalli um flest sem \aénkir verdtryggingunni og Gtreikningi
a visitélu neysluverds sem han er tengd vid, pad3erog 14. gr. laga nr. 38/2001 og
akveedi laga nr. 12/1995. pessar lagareglur skiutekast bindandi i peim skilningi ad
neytandanum sé skylt ad gangast undir verdtryg@dashhmninga. Ef einkaadilar akveda
hins vegar ad gera pad, eru skilmalar verdtryggingar eins og kvedid er & um pa i
landsrétti bindandi. Ad mati ESA radast pvi skilardskuldabréfa og greidsluaeetlana,
eins og peirra sem um raedir i mali pessu, ad mankesti Obeint af adurnefndum
akveedum.

127. ESA telur, med visan til domaframkveemdar, ad sagsskilmalar sem
endurspegla bindandi akveedi laga og stjérnsyshumgsli landsréttar séu, fljétt a litio,
undanskildir gildissvidi tilskipunarinndf. Hun telur o6parft ad greina & milli
samningsskilmala sem skylt er, samkveemt akveedudslaga, ad taka upp i samning,
og peirra skilmala sem eru valkvaedir, pott efnirfaesé 16gbodid. | hvorugu tilfellinu
hefur 6j6fn samningsstada adila ahrif & efni skibmaa, neytanda i 6hag. I ftilfelli
skilmala sem skylt er ad taka upp i samningi, ver@ setla ad I6ggjafinn hafi haft
hagsmuni veikari samningsadilans i huga. | peirfeliim par sem skilmalarnir eru
umsemijanlegir, en efni peirra I6gbundid, verounarad telja ad I6ggjafinn hafi reynt ad
jafna adstodu samningsadila. | hvorugu tilfellinafur sterkari samningsstada annars
adilans ahrif & efni skilmalans.

mala C-578/10 til C-580/10an Putten and Othersldémur fra 26. april 2012, enn 6ébirtur, 23. mgg;mals C-
273/12Harry Winston démur fra 11. juli 2013, enn 6birtur, 24. mqr.

37 visad er til adur tilvitnads maBirk Frederik Asbeek Brusse and Katarina de Man &&éto v Jahani BV 32. til
34. mgr.
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128. ESA telur ad af doémaframkveedidmegi leida ad samningsskilméalar sem
endurspegla akveedi laga eda stjérnvaldsfyrirmeeta siga vid um akvedna flokka
samninga, séu undanskildir gildissvidi tilskipumauar, og ad su sé raunin i mali pessu.

129. Samkveemt framansodgou telur ESA ad skilmalar skuéfabog greidsluasetlana,
sem mal petta litur ad, falli utan gildissvids Kifunarinnar. par af leidandi sé ekki
naudsynlegt ad veita svar vid peim spurningum sendddémstollinn hefur beint til
EFTA-domstdlsins.

130. ESA leggur pvi til ad démstdllinn svari spurningummed eftirfarandi heetti:

Gildissvid tilskipunar radsins 93/13/EBE fra 5. #8993 um oOréttmaeta skilmala
i neytendasamningum neer ekki til samningsskilmas &g peirra sem malid sem
rekio er fyrir landsdomstolnum snyst um, ad svdurlikyti sem peir endurspegla
reglur landsréttar um verdtryggingu afborgana afnidn til fjarmdgnunar
fasteignakaupa.

Fyrsta spurningin

131. | upphafi vill ESA taka fram, til vara vi® ofangreisvar, ad hin geri eftirtaldar
athugasemdir vid spurningar landsdémstadlsins.

132. Vardandi forsendur almenns mats a oréttmaeti samkvéshkipuninni og samspils
Evrépudomstolsins og EFTA-démstélsins vio domstaaldarrikjanna visar ESA til
domvenju®

133. Vardandi pa st6du sem uppi er i pessu mali, heét@A pvi fram ad i tilskipuninni
sé ekki ad finna almennt bann vid pvi ad fijarmaiafgeki notist vid
verdtryggingarakveedi i vedlanum til neytenda. baemioti komi skyrlega fram i d-lid 2.
mgr. vidauka tilskipunarinnar ad verdtryggingaraBvseljist ekki oréttmaetir skilmalar, i
sjalfu sér, ef visitdlubindingin er ,l6gleg” og ,Bdin vid Gtreikning verdbreytinga er
Utskyrd reekilega i samningi“. Aherslan er pvi arkfta og geedi peirra upplysinga sem
seljandi eda veitandi I1ét neytandanum i té um wegdinguna vido samningsgerdina.

% visad er til 4dur tilvitnads maBWE Vertrieb AGr Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen €28, mgr.
Vardandi frekari umfjollun um beitingu 2. mgr. 1r. dilskipunarinnar er einnig visad til alits Trejak
adallégsdgumanns i sama mali, mgr. 34 til 58.

3 vardandi ofangreindar athugasemdir, er visaddilr tilvitnads méalsSwederv Commission11. og 17. mgr.;

&dur tilvitnads méal§reiburger Kommunalbauteri8., 19. og 21. mgr.; Alits Geelhoed adalldgsogons i mali
C-478/99 Commission of the European CommunitieKingdom of Swedef2002] ECR 1-4147, 29.-lidur;
sameinadra méala C-240/98 til C-244/ ©8éano Grupd2000] ECR 1-4941, 22. til 24. mgr.; sja einnig InG&
226/12,Constructora Principado SI6mur fra 16. jandar 2014, enn Gbirtur, 20. 8l thgr. og peirra ddma sem
par er visad til; sameinud mal C-538/12 og C-116BEhco Popular Espafiol Maria Teodolinda Rivas
Quichimboa.o., arskurdur domstalsins fra 14. november 2013, drirtud, mgr. 22 og peirra déma sem par er
visad til.
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134. ESA telur baedi skilyrdi d-lidar 2. mgr. vidaukaskipunarinnar uppfyllt. | fyrsta
lagi, er skyr heimild fyrir pvi i VI. kafla laga nB8/2001 og reglna nr. 492/2001 ad lan
Séu verdtryggd ad pvi gefnu ad visitdlubindingijorsiist af hinni opinberu visitélu
neysluverds. | 63ru lagi, ma rada af peim upplysingsem landsdémstollinn hefur veitt i
beidninni um radgefandi alit, ad verdtryggingin ihaferid reekilega utskyrdo i
samningnum. Skuldabréfid og greidsluasetlunin seinfydgdi innihalda akveedi sem
utskyra sérstaklega ad hofudstoll skuldarinnaridkalytast a hverjum gjalddaga, adur en
vextir og afborgun eru reiknud at, i samraemi viéitéiu neysluveras.

135. ESA leggur pvi til ad domstéllinn svari fyrstu spimgunni med eftirfarandi haetti:

Tilskipun radsins 93/13/EBE fra 5. april 1993 umétbmaeta skilmala i
neytendasamningum, girdir ekki fyrir akvaedi lanttsig eins og pau sem til alita
koma i malinu sem rekid er fyrir landsddmstélnuar, $em adilum lanasamnings
er heimilad ad semja um verdtryggingu i samraemiakideedi landsréttar, ad pvi
gefnu ad skilmalarnir séu reekilega utskyrdir a skyog edlilegu mali i

samningnum.

Onnur spurningin

136. ESA heldur pvi fram ad samkvaemt d-lid 2. mgr. vidatilskipunarinnar sé pess
einungis krafist ad adferdin vid Utreikning verddnega sé atskyrd reekilega i
samningnum, ad pvi gefnu ad verdtryggingarakvee@dléglegt samkveemt reglum
landsréttar. Engar reglur eru fyrir hendi, par sekid er fram hvada peetti megi, eda
megi ekki, taka mid af vid utreikning breytingaydiffram akvedinni visitolu.

137. ESA itrekar ad tilgangur tilskipunarinnar sé addvord um réttindi neytandans,
sem stendur oft hollum feeti gagnvart seljandanumlédveitandanum. Tilskipuninni er
ekki eetlad ad takmarka vald stjornvalda adildasrikil ad setja reglur um
samningsskilmala. Stjornvoldum rikisins er pvilBjad setja reglur um pad hvada paettir
geti valdid breytingum a hinni fyrirfram akvednwsitdlu og hvada adferdir skulu notadar
til ad maela paer breytingar.

138. ESA beetir vid, ad su stadreynd, ad bindandi 16gtairnsysluakveedi séu i 2. mgr.
1. gr. tilskipunarinnar sérstaklega undanskilirdiggvidi hennar renni stodum undir pa
nidurstddu, ad tilskipuninni sé ekki setlad ad §alim vald stjornvalda adildarrikis til ad
setja reglur um skilmala i neytendasamningum.

139. ESA leggur pvi til ad démstdllinn svari annarri sgngunni med eftirfarandi
heetti:

Tilskipun radsins 93/13/EBE fra 5. april 1993 umeétbmeeta skilmala i
neytendasamningum, inniheldur engar leidbeiningar hvernig skuli meta pa
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peetti sem valdid geti breytingum & hinni fyrirfradlhivednu visitblu og hvada
aoferdir skulu notadar til ad meela paer breytingar.

Pridja spurningin

140. | upphafi vill ESA taka fram ad pad sé landsom&élad meta hvort samid hafi
verid sérstaklega um samningsskilmalana sem umrreedkilningi 2. mgr. 3. gr.

tilskipunarinnaf®® b6 geti démurinn veitt leidbeiningar um pad hveredia megi ad

sérstaklega hafi verio samid um samningsskilmala.

141. ESA telur 6ljést hvort pessi spurning skipti ma virlausn malsins sem rekid er
fyrir héradsdémi. Eins og fram kemur i skyrslu stafarinnar um beitingu tilskipunar
93/13/EBE, fra 2001 hefur island ekki takmarkad athugun & pvi hvoitns&lar i
neytendasamningum séu oréttmeetir, samkveemt 3&ggr.nr. 7/1936, vid skilmala sem
sérstaklega hefur verid samid um. SuU lagagrein & win hvers kyns skilmala i
neytendasamningum. Slik aukin vernd er sérstaktiegailud i 8. gr. tilskipunarinnar.

142. ESA telur, i 6llu falli, ad enga visbendingu sé fadha um pad i beidni
héradsdoms hvort verdtryggingarakveedi skuli ssdinininginn.

143. Vardandi a-lid spurningarinnar, telur ESA ad hvanugamningsadilinn hafi getad
samid sérstaklega um grunnvisitdluna eda utreikidingenni, par sem pau atridi eru
l6gbundin og samningsadilum pvi 6feert ad hafa nokddarif a grunnvisitbéluna eda
atreikning a henni i framtidinni. par af leidanddrdur ekki talio ad um sérstaklega
umsamda skilmala hafi verid ad reeda, hvad paui aaidar.

144. Vardandi b-lid spurningarinnar, telur ESA ad s®stgnd ad greidsluasetlun hafi

fylgt skuldabréfinu sem synir sundurlidadar asetlageeioslur a gjalddégum lansins

breyti ekki nidurstddu mats hennar a pvi atridi AElSsetir vido ad sérstaklega sé tekio
fram i greidsluasetluninni ad han sé adeins aseskeim, geti tekid breytingum i samraemi
vid verdtryggingarakvaedi lanssamningsins. Enn fretalur hin ad upplysingarnar sem
veittar voru, séu i samraemi vid videigandi akvaadidslaga, pad eru akveedi laga nr.
38/2001 og reglna nr. 492/2001.

40" visad er til 4dur tilvitnads maBonstructora Principado S19. mgr. Sem vardar sénnunarbyrdi, visast tilistid
setningar 2. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar.

1 Skyrsla Eftirlitsstofnunar EFTA um beitingu tilpkinar radsins 93/13/EBE fra 5. april 1993 um émétta
skilméla i neytendasamningum ("the EFTA Surveilauthority's Report on the Application of Dirediv
93/13/EEC"), utgefin 6. desember 2001. Hér ma mdlgekyrsluna: http://www.eftasurv.int/media/public-
documents/108301.PDF.
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145. Vardandi c-lid spurningarinnar tekur ESA fram ad ssadreynd ad badir adilar
hafi undirritad greidsluaaetiunina breyti ekki magnnar. Efni greidsludeetlunarinnar er
ekki umsemjanlegt, par sem hun byggir & spa um arslegar afborganir samkveemt
skuldabréfinu & grundvelli manadarlegra utreikniagatdlu neysluverds.

146. ESA leggur pvi til ad domstallinn svari pridju spurgunni med eftirfarandi heetti:

Pad er landsdomstolsins ad meta hvort samid hafdweérstaklega um tiltekinn
samningsskilmala pannig ad neytandinn hafi getadt l&rif & pad hvort
skilmalinn yrdi settur i samninginn, i skilningi@. tilskipunar 93/13/EBE.

Fjorda spurningin

147. | upphafi vill ESA taka fram ad islensk pyding \igendi akvaedis vidauka

tilskipunarinnar sé frabrugdin ensku Utgafu textahsensku pydingunni er notad
ordalagid: ,,explicitly described” i stad hins fs&a: ,,utskyrd reekilega,. Pyding & 6drum
malum eru: a fronsku: ,,explicitement décrit*; asky: ,,ausdrticklich beschrieben®; &
itdlsku: ,,siano esplicitamente descritte”; & spaens,se describa explicitamentre®; a
donsku: ,,udfarligt beskrevet®; og a seensku: ,beskydligt®. ESA telur ad hugtakio

beri ad skyra i samraemi vid fyrrnefndar pydingeskipunarinnar. Med 6drum ordum, ad
adferdin vid utreikning verdbreytinga verdi ad Gtskmed skyrum haettf.

148. ESA telur ad af tilskipuninni leidi ad pad sé laddmsstolsins ad meta hvort
verdtryggingarakveedi hafi verido utskyrt med neegilegkyrum heetti i videigandi
skjolum, i skilningi d-lids 2. mgr. vidauka tilskiparinnar*® Stofnunin baetir pvi vid, ad
hafa verdi hlidsjon af 5. gr. tilskipunarinnar pegaetid er hvort svo sé, og jafnframt ad
meta beri réttmaeti vidskiptavenju gagnvart hinuaimenna neytanda“ sem er ,,seemilega
vel upplystur og seemilega athugull og forsjall“, #dagslegum, menningarlegum og
malfreedilegum pattum virturf.

149. ESA heldur pvi fram ad adstaedurnar sem lyst eildnioei um radgefandi alit gefi
til kynna ad adferdin vid utreikning verdbreytinggamningum um lan til fjarmégnunar
fasteignakaupa hafi verid utskyrd fyrir neytandanom®d naegilega skyrum heetti. Sér i
lagi, virdist samningurinn endurspegla pa adferd tireikning sem visad er til med
beinum haetti i VI. kafla laga nr. 38/2001 og regk®2/2001.

42 Visad er til mals E-18/1lkish Bank Resolution Corporation LidKaupping hff2012] EFTA Ct. Rep. 592, 86.
mar.

43 Visad er til 4dur tilvitnads maBonstructora Principado 0. mgr.
4 Visad er til mals C-356/04idl v Colruyt[2006] ECR 1-8501, 78. mgr, og déma sem par eadvid.
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150. ESA telur pad leida af beidninni ad upplysingarrsam veittar voru, um
endurskodun hofudstols lansins og um atreikningoafana samkveemt verdbréfinu og
greidsluaaetluninni sem pvi fylgdi, uppfylli skilyrédskipunarinnar.

151. ESA leggur pvi til ad domstéllinn svari fjérou spimgunni med eftirfarandi haetti:

pPad er landsdomstolsins ad meta hvort tiltekid ugggingarakveedi hafi verid
utskyrt med skyrum haetti i skilningi d-lidar 2. mgbauka tilskipunar 93/13/EBE
i samningsskjolum.

Fimmta spurningin

152. ESA telur ad spurningin sé einungis freedilegs edlimali sem pessu, par sem
ljost sé af upplysingum sem fylgdu beidni HéradsdoReykjavikur ad islenski
l6ggjafinn hafi pegar valid adferd vid innleidindu mgr. 6. gr. tilskipunarinnar. Hvad
sem pvi lidur, ma, ad ségn ESA, i m#in Anfinn Wahf®finna nakvaemar leidbeiningar
um takmarkanir a pvi vali sem loggjafar adildamikpja hafa, samkveemt EES-
samningnum, vid innleidingu tilskipana. DOmMurinnrvgd, ad hennar mati, baer til pess
ad endurorda spurningufief hann teldi radlegt ad leidbeina landsdémstélnumpaer
skyldur sem leida af 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinngpeim tilvikum par sem domstoll
adildarrikis kemst ad peirri nidurstédu i mali seekid er fyrir honum ad tiltekinn
samningsskilmali sé oréttmeetur i skilningi tilskiguwinnar.

153. Vardandi skyldu démstola adildarrikjanna til ad rskyakveedi landsréttar til
samraemis vido EES-rétt, bendir ESA & ad 3. gr. E&EBringsins meeli fyrir um ad EES-
riki skulu gera allar videigandi radstafanir til &yggja beitingu og virkni EES-réttar.
Peir verdi par af leidandi ad beita viourkenndumgskyringaradferdum landsréttar til ad
na fram peirri nidurstédu sem videigandi regla EB®ar stefnir ad’ ESA telur
ennfremur ad pad sé nu fost domaframkveemd ad lanusdll, sem hefur mal til
medferdar sem tilskipunin tekur til, beri ad metd aigin frumkvaedi sanngirni
samningsskilmalanné.

154. Samkveemt framansogdu telur ESA ad i 1. mgr. 6tilgkipunarinnar sé gerd
krafa um ad i peim tilvikum par sem landsdomstéllkemst ad peirri nidurstédu ad

45 Visad er til mals E-15/12an Anfinn Wah the Icelandic Statedémur fra 22. jali 2013, enn 6birtur, 49. til 56.
mar.

%6 Visad er til mals C-140/1PensionsversicherungsanstaitPeter Brey démur fra 19. september 2013, enn
Obirtur, 31. mgr., og peirra mala sem par er visad. .

47 Visad er til mals E-6/18letacom AGs Rechtsanwélte Zipper & Collegedémur fra 27. névember 2013, enn

Obirtur, 69. mgr., og peirra déma sem par er vigad
8 Visad er til sameinadra méala C-240/98 til C-2840céano Grupo Editorial SER000] ECR 1-4941, mgr. 26 to 28.
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tiltekinn samningsskilmali sé oréttmaetur samkvaalsikipuninni beri peim domstél ad
(i) kveda upp urskurd i samraemi vid pad, og (# t#j pess ad afleidingarnar séu paer ad
tryggt sé ad slikur skilmali sé éskuldbindandi fyreytandann; og taka akvérdun um pad
hvort samningurinn geti ,,haldid gildi sinu ad odeyti &n oréttmaetu skilmalanna“; og
(adeins) ef svo er ad ,,samningurinn verdi aframad@ndi fyrir samningsadila“.

155. Loks telur ESA ad 1. mgr. 4. gr. tilskipunarinnaveBi & um ad videigandi
timapunktur til ad skoda hvort tiltekinn skilmaé éréttmaetur i skilningi tilskipunarinnar,
sé vid undirritunartima samningsins sem um raedied Mdrum ordum, getur skilmali
sem telst réttmeetur & peim timapunkti, ekki taNstroa oOréttmeetur samkveemt
tilskipuninni sidar a gildistima samningsins. Egetur éréttmaetur skilmali heldur ekki
talist réttmaetur med timanum eda vegna breytinga sga sér stad eftir undirritun
samningsins.

156. ESA leggur pvi til ad démstdéllinn svari fimmtu spurgunni med eftirfarandi
heetti:

1. mgr. 6. gr. tilskipunar 93/13/EBE verdur ad tlkned peim haetti ad i peim
tilvikum par sem landsdomstoll kemst ad peirri mgdddu ad tiltekinn
samningsskilmali sé oréttmaetur samkveemt tilskipuneri peim démstol ad
tryggja ad slikur skilmali sé éskuldbindandi fyneytandann, og taka akvoroun
um pad hvort samningurinn geti haldid gildi sinu@du leyti, an hins éréttmaeta
skilmala.

Framkvaemdastjorn Evropusambandsins
Fyrsta spurningin

157. Framkveemdastjornin telur ad 3. og 4. gr. tilskipimzar meeli fyrir um
meginreglur vid mat a pvi hvort tiltekinn samnirkjsaali sé oréttmeetur, en utiloki ekki
notkun verotryggingarakveedis. betta sést nanar &gs. 3. gr. tilskipunarinnar med
hlidsjon af vidauka hennar. pPad stadfestir ekkiireded listi skilmalanna i 1. mgr.
vidaukans sé eingdngu leidbeinandi, heldur erid [3. mgr., ef hann er lesinn med
hliosjon af d-lid 2. mgr., skyra stadfestingu a pad finna, ad heimila megi
verdtryggingarakveedi — med pvi eina skilyrdi adusli skilmali verdi ad innihalda
reekilega utskyringu a adferdinni sem beitt er \i@ilining verdbreytinga.

158. Framkveemdastjornin leggur til ad doémstollinn svBristu spurningunni med
eftirffarandi heetti:
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Tilskipun 93/13/EBE leggur, i grundvallaratridumkké bann vid skilmalum i
samningum neytenda og veitenda um lan til fjarmégnuasteignakaupa sem
tengja afborganir vid fyrirfram akvedna visit6lu.

Onnur spurningin

159. A0 mati framkveemdastjornarinnar esetti ad svara spgumni neitandi, par sem
ekkert kemur fram i tilskipuninni um pad efni. lid-2. mgr. vidauka hennar, sérstaklega,
er ekki kvedid a um nein sérstok skilyrdi eda fodka fyrir peim pattum sem taka ber
mid af, eda adferd vid utreikning.

160. Framkveemdastjornin leggur til ad domstollinn svBristu spurningunni med
eftirfarandi heetti:

Tilskipun 93/13/EBE takmarkar ekki svigrim EESail ad pess ad akveda med
l6gum hvada peettir skuli valda breytingum & hirymirfram akvednu visitolu eda
eftir hvada adferdum paer breytingar skuli maeldar.

Pridja spurningin

161. Framkveemdastjornin telur ad pad sé landsdomstééginmeta hvort telja beri ad
samid hafi verid sérstaklega um verdtryggingarakyaed teknu tilliti til allra adsteedna.
Vid slikt mat verdur ad taka sérstakt tillit til &gr. 3. gr.

162. Framkveemdastjornin telur einnig ad, vid fyrstu syindast paer upplysingar sem
fylgja beioni Héradsdoms Reykjavikur benda til pad8sverdtryggingarakvaedi hafi baedi
verid stadladur skilmali hja bankanum og hluti &i&udu skjali. Framkveemdastjérnin
telur jafnframt ad ef bankinn haldi pvi fram, engd sidur, ad samid hafi verid
sérstaklega um samningsakvaedid beri hann sonnudafisir pvi ad svo sé, i samraemi
vid pridja malslid 2. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar.

163. Framkveemdastjornin leggur til ad démstéllinn svpridju spurningunni meod
eftirfarandi heetti:

Pad kemur i hlut landsdomstodls ad akveda hvort &dmafi verid sérstaklega um
tiltekinn samningsskilméala samkvaemt 2. mgr. 3tilgkipunar 93/13/EBE.

Fjorda spurningin

164. Framkveemdastjornin heldur pvi fram ad su spurniey saknar fyrst sé hvort
segia megi ad verdtryggingarakveedid endurspegli ndandi 16g eda
stjornsyslufyrirmeeli“ i skilningi 2. mgr. 1. gr.ldkipunarinnar og sé pvi undanskilid
gildissvidi hennar. | 13. tl. formélsorda tilskipanmnar er st takmoérkun Gtskyrd med
beim heaetti ad henni sé atlad ad na til samningséldl sem stjornast af dkvaedum



-37-

landsréttar, eda varaskilmala sem gilda pegar radilaafa ekki samid sérstaklega um
annad. Rokin ad baki 2. mgr. 1. gr. tilskipunaringeu pau ad med réttu megi gera rad
fyrir pvi l6ggjafi adildarrikis hafi pegar leita@fnvaegis milli allra réttinda og skyldna

adila akvedinna tegunda samniriga.

165. Framkveemdastjornin telur ad verotryggingin fallidimakveedi laga nr. 38/2001.
14. gr. peirra laga heimilar verdtryggingu sparifiag lansfjar, sé grundvollur
verdtryggingarinnar visitala neysluverds sem Hédgstislands reiknar. Pannig hafi
l6ggjafinn med skyrum heetti vegid hagsmuni adilaaBamninga og gefid kost a
verdtryggingu, med akvednum, skyrt afmorkudum siyn.

166. Framkveemdastjornin telur ad notkun verotryggingesadis i samningum, likt og

i pessu mali, virdist einungis vera valkostur: [gacheimilt samkvaemt landsrétti, en ekki
skylt, og gildir ekki sjalfkrafa i tilvikum par semkki hefur verid samid sérstaklega um
bad. bar af leidandi telur hin ad pad geti ekkstandurspegla bindandi 16g i skilningi
2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar. Almenn sjénarmi@ ad tulka beri akveedi EES-réttar sem
mida ad neytendavernd prongt, stydja pa nidurstddu.

167. Framkveemdastjornin bendir einnig & ad undanpagag?. 4. gr. tilskipunarinnar
geti ekki nad til skilmala sem aetlad er ad breyedvpeirrar pjonustu sem neytandanum
er latin i t&*

168. Vardandi efni verdtryggingarakveaedisins tekur frasgadastjornin fram ad pad sé
landsdémstolsins ad meta hvort tiltekinn samninidyssiti sé oréttmaetur, ekki adeins ad
teknu tilliti til peirra atrida sem tlistud eru3di og 4. gr. tilskipunarinnar, heldur einnig
krofu 5. gr. um gagnseei. Med visan til mRYE Vertrieb AGs Verbraucherzentrale
Nordrhein-Westfalen e.Veldur framkveemdastjornin pvi fram ad petta sétakiega
mikilvaegt pegar réttmeeti samninga sem heimila weyiingar er meti§?
Framkveemdastjornin bendir enn fremur & ad mogulailkgytandans til ad sja fyrir, a
grundvelli skyrra og skiljanlegra forsendna, paeeytingar sem ordid geta, séu
sérstaklega mikilvaegir vid slikar adstae8tir.

169. Loks heldur framkveemdastjornin pvi fram ad svaiid spurningunni um hvort
verotryggingarakveedid hafi innihaldid reekilega gtshkgu a adferdinni vid Utreikning
verdbreytinga, eins og krafa er gerd um i d-lion®yr. vidauka tilskipunarinnar, sé

49 Visad er til 4dur tilvitnads m&WE Vertrieb AG/ Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen ¥, mgr.

0 visad er til mals C-481/9Georg Heininger and Helga Heininger Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG

[2001] ECR 1-9945, 31. mgr.
Visad er til &dur tilvithads maNemzeti Fogyasztévédelmi Hatosalmvitel TAvkozlési Zrt23. mgr.

52 Visad er til adur tilvitnads maRWE Vertrieb AGr Verbraucherzentrale Nordrhein-Westfalen ,e4@. til 55.
mgr.

51

3 Visad er til 4dur tilvitnads maldemzeti Fogyasztévédelmi Hatosélgvitel Tavkozlési Zrt28. mgr.
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afgerandi pattur pessa mals. Slikt geri neytandakieift ad taka upplysta akvordun adur
en hann undirritar samninginn. Medal videigandid&ru pau atridi sem visad er til i a-
og b-hluta pridju spurningarinnar i beioni landsdédisins, asamt tildrogum skilmalans i
heild sinni, og allar adrar adsteedur sem skipt geth, par med talid hvort skilmalinn sé
i samraemi vid akveedi landsréttar um verotryggingu.

170. ba segir framkveemdastjornin ad i peim tilfellum pam vaxtagreidslur af lanum
eru verdtryggodar, sé ljost ad greidsludaetlun géli, malsins samkvaemt, ekki sagt til um
nakveemar afborganir i framtidinni. P& uppfylli skyg afdrattarlaus yfirlysing um ad
afborganirnar kunni ad breytast i samraemi vid eilga visitdlu, asamt sérstakri tilvisun
til peirrar verdtryggingaradferdar sem notast &, wifirleitt framangreind skilyrdi um
gagnseei.

171. Framkveemdastjornin leggur til ad démstollinn svBdrdu spurningunni meod
eftirfarandi heetti:

Pad er landsddmstdlsins ad meta hvort samningsékilmmm verdtryggingu

afborgana af lani til fjarmognunar a fasteignakawmpuskuli teljast hafa verid
utskyrour fyrir neytanda med skyrum og skiljanleghbigatti. Slikt mat verdur ad
taka mid af ndkveemu ordalagi videigandi samningssita og allra annarra

adsteedna, par & medal peirra sem visad er til 0@-b-hluta pridju spurningar
landsdémstdlsins, auk videigandi akveeda landsreéftanerdtryggingu.

Fimmta spurningin

172. Framkveemdastjornin telur ad med fimmtu spurningws#ileitad svars vid pvi
hvada ahrif si nidurstada hefdi, ad samningsskiltedist oréttmaetur, og sérstaklega
hvort skylt sé€, ad landsrétti, ad sja til pess l@us skilmali teljist 6skuldbindandi fyrir
neytandann. Hvad petta vardar, telur framkveemdadtjéad i 1. mgr. 6. gr.
tilskipunarinnar sé skyrt kvedid a um ad oOréttmasmmningsskilmalar ,,séu ekki“
bindandi fyrir neytandanni?

> Visad er til mals C-618/1Banco Espafiol de Crédito SAJoaquin Calderén Caminaémur fra 14. jani 2012,
enn obirtur, 62 og 63. mgr.
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173. Framkveemdastjornin leggur til ad domstollinn sviammtu spurningunni med
eftirfarandi heetti:

Skyra ber 1. mgr. 6. gr. tilskipunar 93/13/EBE npedm haetti ad samkvaemt henni
sé gerd krafa um ad oréttmaetir samningsskilmaskilningi 1. mgr. 3. gr. séu
oskuldbindandi fyrir neytandann.

Carl Baudenbacher
Framsdgumadur



