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DOMUR DOMSTOLSINS
28. agust 2014"

(34. gr. samningsins milli EFTA-rikjanna um stofnun eftirlitsstofnunar og démstéls — Kaera
arskurdar um ad leita radgefandi alits — Verdtrygging vedlana — Tilskipun 87/102/EBE —
Tilskipun 93/13/EBE — Meginreglurnar um jafnraedi vid malsmedferd og skilvirka framkveemd
EES-réttar)

Mal E-25/13,

BEIDNI, samkvemt 34. gr. samningsins milli EFTA-rikjanna um stofnun
eftirlitsstofnunar og démstols, um radgefandi alit EFTA-domstolsins, fra Héradsdomi
Reykjavikur, i mali

Gunnars V. Engilbertssonar

gegn
Islandsbanka hf.

um talkun & tilskipun 93/13/EBE fra 5. april 1993 um oréttmaeta skilmala i
neytendasamningum.

DOMSTOLLINN,

skipadur domurunum Carl Baudenbacher, forseta og framsogumanni, Per Christiansen
og Pali Hreinssyni,

domritari: Gunnar Selvik,
hefur, med tilliti til skriflegra greinargerda fra:
- Stefnanda, Gunnari V. Engilbertssyni, i fyrirsvari er Einar Pall Tamimi, hdl.,
sem nytur adstodar Gudranar Ingu Torfadéttur, hdl.

- Stefnda, Islandsbanka hf., i fyrirsvari er Aslaug Arnadéttir, hdl. og henni til
adstodar sem 16gfredilegur radgjafi er Johannes Karl Sveinsson, hrl.
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- Rikisstjorn Islands, i fyrirsvari sem umbodsmenn eru Anna Katrin
Vilhjalmsdottir, deildarstjori i utanrikisraduneytinu og Eirikur Aki Eggertsson,
logfredingur hja fjarmala- og efnahagsraduneytinu. Logfredilegir radgjafar
peirra eru Andri Arnason, hrl., og Stefan Andrew Svensson, hrl.

- Eftirlitsstofnun EFTA (ESA), i fyrirsvari sem umbodsmenn eru Xavier Lewis,
framkvaemdastjori, Markus Schneider, adstodarframkvamdastjori, og Audur Yr
Steinarsdottir, 16gfraedingur, 4 10gfraedi- og framkvaemdasvidi.

- Framkvemdastjorn Evropusambandsins, i fyrirsvari sem umbodsmenn eru
Michel Van Beek og Nicola Yerrell, hja lagaskrifstofu framkvaemda-
stjdrnarinnar.

med tilliti til skyrslu framsdégumanns,

og munnlegs malflutnings l6gmanns stefnanda, Einars Pals Tamimi, l6gmanns stefnda,
Aslaugar Arnadéttur, malflutningsmanns rikisstjornar Islands, Stefins Andrew
Sveinssonar, fulltria ESA, Markus Schneider, og fulltria framkvemdastjornarinnar,
Nicola Yerrell, sem fram for 9. april 2014,

kvedid upp svofelldan

Dom

I Loggjof
EES-réttur
1 { 3. gr. EES-samningsins segir:

Samningsadilar skulu gera allar videigandi almennar eda sérstakar radstafanir
til ad tryggja ad stadid verdi vid per skuldbindingar sem af samningi pessum
leidir.

peir skulu varast radstafanir sem teflt geta pvi i tvisynu ad markmidum
samnings pessa verdi nao.

peir skulu enn fremur audvelda samvinnu innan ramma samnings pessa.
2 17.gr. EES-samningsins segir:

Gerdir sem visad er til eda er ad finna i vidaukum vid samning pennan, eda
akvorounum sameiginlegu EES-nefndarinnar, binda samningsadila og eru peer
eda verda teknar upp i landsrétt sem hér segir:
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(a) gerd sem samsvarar reglugerd EBE skal sem slik tekin upp i landsrétt

samningsadila;

(b) gerd sem samsvarar tilskipun EBE skal veita yfirvéldum samningsadila val

um form og adferd vid framkvemdina.

Tilskipun 93/13/EBE

Tilskipun radsins 93/13/EBE um oréttmaeta skilméla i neytendasamningum (Stjtio.

ESB 1993 L 95, bls. 29) var tekin upp i XIX. vidauka EES-samningsins, i 110 7a.

6., 13.,20. og 24. 1id formalsorda tilskipunarinnar segir:

Til ad greida fyrir stofnun innri markadar og tryggja rétt borgarans i hlutverki
neytanda vid kaup & voru og pjonustu samkvemt samningum sem |6g annarra
adildarrikja en hans eigin gilda um er mikilveegt ad nema burt oréttmeta
skilmala ar slikum samningum.

[.]

Talid er ad 16g og stjornsysluakveedi adildarrikjanna, sem beint eda Obeint
akvarda skilméala neytendasamninga, feli ekki i ser oréttmeta skilmala. pad
virdist pvi ekki naudsynlegt ad lata akveedi pessarar tilskipunar na til skilmala
sem endurspegla 16g eda bindandi stjornsysluakvaedi og meginreglur eda akvadi
alpj6dasamninga sem adildarrikin eda bandalagid er adili ad. Ordalagio ,,l0g
og bindandi stjérnsysluakveedi* i 2. mgr. 1. gr. a einnig vid um reglur sem
samkveemt l6gum gilda i samskiptum samningsadila, nema samid hafi verid um
adra skipan.

[...]

Samningar skulu ordadir & edlilegu, skiljanlegu mali, neytandi skal fa teekifeeri til
bess ad skoda alla skilmala og i vafamalum gildir su talkun sem neytandanum
kemur best.

[...]

Domstélar og stjornvold adildarrikjanna verda ad eiga tiltekar réttar og
arangursrikar leidir til ad hindra aframhaldandi notkun dréttmaetra skilméla i
neytendasamningum.

I 1. gr. tilskipunarinnar segir:

1. Tilgangurinn med pessari tilskipun er ad samrema 16g og
stjornsyslufyrirmali adildarrikjanna um oréttmeeta skilmala i samningum milli
seljanda eda veitanda og neytanda.



-4 -

2. bessi tilskipun near ekki til samningsskilmala sem endurspegla 16g og
bindandi stjornsysluakveedi og akvaedi eda meginreglur i alpjédasamningum
sem adildarrikin eda bandalagid eiga adild ad, m.a. a svidi flutningamala.

6  12.gr. tilskipunarinnar segir:
[ pessari tilskipun er merking eftirfarandi hugtaka sem hér segir:

(@) ,,0réttmeetir skilmalar: samningsskilmalar samkvaemt skilgreiningu i 3. gr.;

(b) ,,neytandi““: einstaklingur sem i samningum, er pessi tilskipun ner til, &
vidskipti i 6dru skyni en vegna starfs sins;

(c) ,,seljandi eda veitandi““: einstaklingur eda l6gpersona sem i samningum, er
bessi tilskipun neer til, & vidskipti vegna starfs sins, hvort sem pad er opinbert
starf eda ekki.

7 13. gr. tilskipunarinnar segir:

1. Samningsskilmali sem hefur ekki verid samid um serstaklega telst oréttmeetur
ef hann, pratt fyrir skilyrdid um ,,g6da trd“, veldur umtalsverdu ojafnveegi
réttinda og skyldna samningsadila samkvaemt samningnum, neytanda til tjons.

2. EkKi telst hafa verid samid sérstaklega um samningsskilmala ef hann hefur
verid saminn fyrirfram og neytandi pvi ekki haft tekifeeri til ad hafa ahrif & efni
skilmalans, einkum pegar um er raeda fastordada stadalsamninga.

pott samid hafi verid sérstaklega um einstok atridi samningsskilmala eda einn
tiltekinn samningsskilméala, pa gildir pessi grein afram um afganginn af
samningnum ef heildarmat & samningnum synir ad hann er pratt fyrir pad
fastordadur stadalsamningur.

Ef seljandi eda veitandi heldur pvi fram ad samid hafi verid sérstaklega um
stadalskilmala er sénnunarbyrdin hans.

3. | vidaukanum er skra, leidbeinandi en ekki temandi, yfir samningsskilmala
sem teljast éréettmeetir.

8  14. gr. tilskipunarinnar segir:

1. Med fyrirvara um 7. gr. skal vid mat a pvi hvort samningsskilmali er
orettmeetur taka tillit til pess um hvers konar vorur eda pjonustu samningurinn er
og hafa hlidsjon af 6llum adsteedum a peim tima sem samningurinn er gerdur og
Ollum 6drum skilmalum samningsins eda annars samnings sem hann hangir
saman vid.

2. Matid a pvi hvort samningsskilmélar seéu oOréttmeetir ner hvorki til
skilgreiningar & adalefni samningsins né samramis milli verds og vara eda
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bjonustu og greidslu fyrir hana ef pessir skilmalar eru ordadir a edlilegu,
skiljanlegu mali.

9 5. gr. tilskipunarinnar segir:

I samningum par sem allir eda tilteknir skilmalar sem neytanda eru bodnir eru
skriflegir skulu skilmalarnir avallt ordadir a edlilegu, skiljanlegu mali. |
vafamalum um talkun skilmala gildir su talkun sem neytandanum kemur best.
Pessi talkunarregla gildir ekki i tengslum vid malsmedferd samkveemt 2. mgr. 7.

gr.

10 16. gr. tilskipunarinnar segir:

1. Adildarrikin skulu mela svo fyrir um ad oOréttmeetir skilmalar i samningi
seljanda eda veitanda vid neytanda séu ekki samkvemt landslégum peirra
bindandi fyrir neytandann og ad samningurinn verdi afram bindandi fyrir
samningsadila ef hann getur haldid gildi sinu ad 6dru leyti an &réttmatu
skilmélanna.

2. Adildarrikin skulu gera naudsynlegar radstafanir til ad tryggja ad neytandinn
sé ekki sviptur peirri vernd sem pessi tilskipun veitir honum vid pad ad I6g lands
utan bandalagsins eru valin sem gildandi I6g fyrir samninginn ef hann tengist
naid yfirradasvaedi adildarrikjanna.

11 1 vidauka tilskipunarinnar segir:
Samningsskilméalar sem um getur i 3. mgr. 3. gr.

1. Samningsskilmalar sem hafa ad markmidi eda pau ahrif:

(1) ad gera rad fyrir ad voruverd sé akvedid vid afhendingu eda heimila seljanda
vOru eda veitanda pjonustu ad hakka verdid an pess, i badum tilvikum, ad veita
neytandanum tilsvarandi rétt til ad 6gilda samning ef endanlegt verd er of hatt
samanborid vid umsamid verd vid gerd samnings;

2. Gildissvid g-, j- og I-lidar:

(c) Akvadi g-, j- og I-lidar gilda ekki um:

- vidskipti med framseljanleg verdbréf, fjarmalapappira og adrar vorur eda
pbjonustu ef verdid er bundid breytingum a visitélu, markadsverdi verdbréfa eda
voxtum & fjarmagnsmarkadi sem seljandinn eda veitandinn hefur ekki ahrif a;
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(d) Akvaedi I-lidar koma ekki i veg fyrir loglega visitélubindingu ef adferdin vid
utreikning verdbreytinga er Gtskyrd reekilega i samningi.

Landsréttur
Log nr. 7/1936

Tilskipunin var leidd i 16g 4 Islandi med 16gum nr. 14/1995 sem breyttu 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga (samningaldg) auk pess ad
bata fjorum greinum vid pau, 36. gr. a., 36. gr. b., 36. gr. c. og 36. gr. d.

[ 1. mgr. 36. gr. samningalaga segir ad samningi megi vikja til hlidar i heild eda ad
hluta, eda breyta, ef pad yrdi talid 6sanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad
bera hann fyrir sig, sbr. po 36. gr. c. Hid sama eigi vid um adra 16ggerninga.

Samkvaemt 2. mgr. 36. gr. skal vid mat samkvaemt 1. mgr. lita til efnis samnings, stodu
samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til.

Samkvemt 1. mgr. 36. gr. a. gilda dkveedi 36. gr. a—d um samninga, medal annars
samningsskilmala, sem ekki hefur verid samid um sérstaklega enda séu samningarnir
lidur i starfsemi annars adilans, atvinnurekanda, en i meginatrioum ekki lidur i
starfsemi hins adilans, neytanda. Sja hér ennfremur 36. gr. d.

36. gr. b. kvedur 4 um ad skriflegur samningur, sem atvinnurekandi gefur neytanda
kost &, skuli vera 4 skyru og skiljanlegu mali. Komi upp vafi um merkingu samnings
sem nefndur er i 1. mgr. 36. gr. a skuli tilka samninginn neytandanum i hag.

Samkvemt 36. gr. c. gilda akveedi 36. gr. um samninga samkvamt 1. mgr. 36. gr. a, p6
med peim breytingum sem leidir af 2. og 3. mgr. 36. gr. c.

Samkvemt 2. mgr. 36. gr. c. skal, vid mat 4 pvi hvort samningur s¢ 6sanngjarn, lita til
atrida og atvika sem nefnd eru i 2. mgr. 36. gr., medal annars skilmala i 6drum
samningi sem hann tengist. P6 skal eigi taka tillit til atvika sem sidar komu til,
neytanda i 6hag.

[ 3. mgr. 36. gr. c. segir ad samningur teljist 6sanngjarn stridi hann gegn goédum
vidskiptahattum og raski til muna jafnvaegi milli réttinda og skyldna samningsadila,
neytanda i 6hag. Ef slikum skilmala er vikid til hlidar i heild eda ad hluta, eda breytt,
skal samningurinn ad kréfu neytanda gilda ad 60ru leyti an breytinga verdi hann
efndur an skilmalans.

Log nr. 38/2001

Almenn heimild til verdtryggingar sparifjar og lansfjar var fyrst veitt med 16gum nr.
13/1979 um stjérn efnahagsmala o.fl. og hafa dkveedi um pad efni verid 1 16gum sidan.
Nugildandi reglur um verdtryggingu sparifjar og lansfjar er ad finna i VI. kafla laga nr.
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38/2001 um vexti og verdtryggingu. Akveedi kaflans eru 6fravikjanleg, ef fra eru taldar
per undanpagur sem kvedid er 4 um i 2. gr.

4

[ samraemi vid 13. gr. laganna gilda dkvedi VI. kafla peirra um skuldbindingar sem
varda sparifé og lansf¢ 1 islenskum kronum par sem skuldari lofar ad greida peninga og
par sem umsamid eda askilid er ad greidslurnar skuli verdtryggdar. Par kemur einnig
fram a0 med verdtryggingu sé i pessum kafla laganna att vid breytingu i hlutfalli vid
innlenda verdvisitolu og ad um heimildir til verdtryggingar fari samkvemt 14. gr.
nema l6g kvedi & um annad.

Samkvemt 1. mgr. 14. gr. er heimilt ad verdtryggja sparifé og lansfé samkvamt 13. gr.
sé¢ grundvollur verdtryggingarinnar visitala neysluverds sem Hagstofa Islands reiknar
samkvamt 16gum sem um visitdluna gilda og birtir manadarlega i Logbirtingabladi.
Visitala sem reiknud er og birt i tilteknum méanudi gildir um verdtryggingu sparifjar og
lansfjar fra fyrsta degi par nasta manadar. [ 2. mgr. 14. gr. segir ad i lanssamningi sé
p6 heimilt ad mida vid hlutabréfavisitolu, innlenda eda erlenda, eda safn slikra
visitalna sem ekki mela breytingar 4 almennu verdlagi.

1. mgr. 15. gr. laga nr. 38/2001 kemur fram ad Sedlabanki fslands geti ad fengnu
sampykki radherra dkvedid lagmarkstima verdtryggdra innstedna og lana. Bankinn
getur jafnframt ad fengnu sampykki radherra akvedid ad vextir verdtryggora innstaeedna
og lana skuli vera obreytanlegir 4 lanstimanum. Pa setur Sedlabankinn nanari reglur
um verdtryggingu sparifjar og lansfjar, sbr. 2. mgr. somu lagagreinar.

Reglur Sedlabanka {slands nr. 492/2001

A grundvelli 15. gr. laga nr. 38/2001 setti Sedlabankinn reglur nr. 492/2001 um
verdtryggingu sparifjar og lansfjar.

1. gr. reglnanna kvedur 4 um ad verdtrygging sparifjar og lansfjar midad vid innlenda
verdvisitolu skuli midast vid visitdlu neysluverds eins og Hagstofa fslands auglysi
hana ménadarlega, sbr. akvadi VI. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
nema 16g kvedi 4 um annad.

Samkvemt 1. mgr. 4. gr. reglnanna er verdtrygging lans med akvadi um ad hofudstoll
pess midist vid visitdlu neysluverds pvi adeins heimil ad 14nid sé til fimm ara hid
minnsta. [ 2. mgr. segir ad hofudstoll lans breytist i hlutfalli vid breytingar 4 visitolu
neysluverds fra grunnvisitdlu til fyrsta gjalddaga og sidan i hlutfalli vid breytingar 4
visitolunni milli gjalddaga. Skal hofudstoll lans breytast 4 hverjum gjalddaga, adur en
vextir og afborgun eru reiknud ut. Grunnvisitala skal vera visitala s, sem 1 gildi er
pegar lan er veitt, nema samningur eda edli mals leidi til annars.

[ 3. mgr. 4. gr. reglnanna segir ad gjalddagar lans skuli allir vera 4 sama degi manadar,
pannig ad timabilid milli gjalddaga teljist i heilum manudum. Sé gjalddagi lans &
einhverjum 60rum degi ménadar en lanveiting 4 sér stad, skal til leidréttingar reikna
dagvexti med sérstokum verdbotum, fyrir fravikid innan lanveitingarmanadar (mest 29
dagar). Vid utborgun lans greidir lanpegi dagvextina, ef gjalddagi er sidar i manudi en
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lanveiting, en lanveitandi greidir, ef gjalddagi er fyrr. I 4. mgr. er veitt heimild til ad
semja svo um i fjarmalagerningum, sem skradir eru a skipulegum verdbréfamarkadi
samanber 10g nr. 110/2007 um kauphallir, ad 4 Gtborgunardegi lans og greidsludegi
afborgana og vaxta midist verobatur innan manadar vid daglega linulega breytingu &
visitdlu neysluverds, pad er milli gildis hennar & fyrsta degi ménadar og gildis hennar a
fyrsta degi naesta méanadar par 4 eftir. Loks segir 1 5. mgr. ad & kvittunum skuli jafnan
gera ndkvaema grein fyrir utreikningi greidslu og 4f6llnum verdbotum.

Samkvemt 5. gr. reglnanna er pd heimilt ad i ldnssamningum sé midad vid
hlutabréfavisitolu, innlenda eda erlenda, eda safn slikra visitalna, sem ekki mela
breytingar 4 almennu verdlagi. Um lanstima gilda dkveedi 1. mgr. 4. gr. og taeknileg
utfaersla 1 skuldaskjolum fer eftir 2., 3. og 5. mgr. 4. gr. eins og vid getur att.

Log nr. 12/1995

[ 16gum nr. 12/1995 um visitélu neysluverds er ad finna akvadi um adferdir vid
ttreikning visitolu neysluverds. Par segir ad Hagstofa Islands skuli reikna og birta
visitdluna manadarlega. Hin skal reist & grunni sem Hagstofan akvedur samkvamt
nidurstodum neyslukdnnunar. Visitalan skal svo sem kostur er midast vid
medalverdlag i landinu. Samkvaemt 2. mgr. 1. gr. laganna er sérstok nefnd Hagstofunni
til radgjafar um gerd visitolunnar og fylgist med reglubundnum utreikningi hennar.

Lognr. 121/1994

A utgafudegi skuldabréfsins (sja 33. mgr. hér ad nedan) voru i gildi 16g nr. 121/1994
um neytendaldn. Login leiddu tilskipun 87/102/EBE 1 islenskan rétt, en i stad peirra
komu 16g nr. 33/2013 sem toku gildi 1. névember 2013 og innleiddu tilskipun
2008/48/EB. Fyrri tilskipunin kvedur 4 um skilyrdi til upplysingagjafar ad pvi er
neytendaldn vardar. Samkvamt 3. mgr. 2. gr. hennar eiga dkvadi 4. gr. og 6. til 12. gr.
ekki vi0 um lanssamninga eda samninga um loford um lanveitingu sem tryggd sé¢ med
fasteignavedi, ad pvi marki sem slikt er ekki pegar undanpegid tilskipuninni
samkvaemt a-1i0 1. mgr. 2. gr. Med logum nr. 179/2000, sem breyttu 16gum nr.
121/1994, akvad islenski 16ggjafinn p6 ad akvaedi tilskipunar 87/102/EBE skyldu na til
vedlana.

12. gr. laga nr. 121/1994 vardar lanssamninga sem heimila verdtryggingu eda
breytingu 4 voxtum eda O0rum gjoldum sem teljast hluti arlegrar hlutfallstolu
kostnadar, en ekki er unnt ad meta hverju nemi & peim tima sem utreikningur er
gerdur. Samkvemt greininni skal i slikum tilvikum reikna ut arlega hlutfallstolu
kostnadar midad vid pa forsendu ad verdlag, vextir og onnur gjold verdi dbreytt til
loka lanstimans. I greininni er jafnframt maelt fyrir um ad pegar arleg hlutfallstala
kostnadar sé¢ reiknud skuli gera rad fyrir eftirfarandi: (i) Ef engin hamarksupphad er
tilgreind i lanssamningi skal hamarksuppha0 lans, sem veitt er, teljast 150.000 kr.; (i1)
Ef ekki er tilgreindur dkvedinn ldnstimi og ekki er unnt ad rdda hann af samningi skal
lanstimi talinn eitt ar; (iii) Ef 1 samningi er kvedid 4 um fleiri en einn greidsludag skal
ganga Ut fra endurgreidslu 4 peim tima sem samningur kvedur fyrst 4 um.
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IT Malavextir og medoferd malsins

Med bréfi dagsettu 5. november 2013, sem skrdd var i malaskra domstdlsins 12.

.....

rekid er fyrir domstolnum milli Gunnars V. Engilbertssonar og Islandsbanka hf.

Stefnandi tok & &runum 2005 og 2007 prju lan i formi vedskuldabréfa til
fasteignakaupa i Reykjavik. 2. mai 2007 var sidasta skuldabréfid gefid ut. I fyrirsogn
skuldabréfsins sagdi  ad pad veri ,bundid visitdlu neysluverds med
vaxtaendurskodunarakveedi“. Einnig kom fram nafn utgefanda skuldabréfsins,
lanstimi, fjoldi afborgana og manudir milli peirra, gjalddagi fyrstu afborgunar,
upphafstimi vaxtattreiknings og inn 4 hvada reikning laninu skyldi radstafad. b4 sagoi
i sérstokum reit ad grunnvisitalan veri 267,1 stig.

[ 1. gr. skuldabréfsins sagdi: ,,hofudstoll skuldarinnar breytist i hlutfalli vid breytingar
a visitolu neysluverds fra grunnvisitolu samkvamt ofanskradu til fyrsta gjalddaga og
sidan i hlutfalli vid breytingar & visitdlunni milli sidari gjalddaga.” Par var einnig
akvadi um hvernig feeri um par breytingar 4 hfudstol skuldarinnar sem fylgdu, en um
paer sagoi: ,,Skal hofudstoll skuldarinnar breytast & hverjum gjalddaga, 4dur en vextir
og afborgun eru reiknud ut.“ Um afborganirnar sagdi svo: ,,Afborganir eru reiknadar
pannig, ad 4 hverjum gjalddaga er verdbotum batt vid hofudstdl skuldarinnar og sidan
er deilt i itkomuna med peim fjolda gjalddaga, sem pa eru eftir, ad medtdldum peim
gjalddaga, sem er i pad sinn.*

Med skuldabréfinu fylgdi greidsluaztlun sem var undirritud af badum adilum sama
dag og skuldabréfio sjalft. Hun tilgreindi alla 180 gjalddaga skuldabréfsins og hverjar
yrou eftirstodvar skuldarinnar hverju sinni, heildargreidslu a4 hverjum gjalddaga og
hvernig hun sundurlidadist i afborganir, vexti og kostnad. P4 var i greidsluaetluninni
akvaeoi par sem fram var tekid ad aetlunin byggdist 4 ,,ntgildandi visitdlu® (og peim
voxtum og verdskram sem i gildi voru hja bankanum) og ad ,,[p]eir pattir [geetu] tekid
breytingum 1 samremi vid akvadi lanssamningsins. Enn fremur sagoi: ,,Ef
lansfjarhaed er breytileg og/eda lanstimi 6dkvedinn er aatlunin byggd i demaskyni
eingongu & tilteknum uppha®dum og eins ars lanstima.” Tekid var fram ad
greidsludetlunin veeri hluti vidhengds lanssamnings. Jafnframt stadfesti lantaki ad hafa
mottekid og kynnt sér greidsludetlunina. Loks innihélt skuldabréfid akveedi um
heimild til gjaldfellingar allrar skuldarinnar vid greidslufall & afborgunum auk
heimildar til fjadrndmsgerdar til fullnustu hennar 4n undangengins déms eda réttarsattar
samkvaemt l6gum nr. 90/1989 um adfor.

[ lansumsokn, sem einnig er dagsett 2. mai 2007, segir ad hin sé fylgiskjal med
fyrrnefndu skuldabréfi og ad ved fyrir skuldinni sé fasteign stefnanda i Reykjavik.

Fra midju ari 2009 hefur stefnandi ekki greitt af skuldabréfinu. Ad krofu stefnda gerdi
syslumadurinn 1 Reykjavik fjarndm i eignarhluta stefnanda i fasteigninni i Reykjavik
vegna ahvilandi vedbanda & grundvelli adfararheimildarinnar i skuldabréfinu. Vid
flarnamid motmeelti stefnandi framgangi gerdarinnar. Motmalin voru 4 pvi reist ad
verdtryggingardkvadi skuldabréfsins vaeru 6logmet og i andstodu vid 36. gr. og 36.
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gr. a. til c. laga nr. 7/1936. Syslumadur féllst ekki 4 motmeli stefnanda og stefnandi
lagdi malid fyrir Héradsdom Reykjavikur par sem hann krafdist pess ad gerdin yroi
felld ur gildi.

Stefnandi  heldur pvi fram ad ekki hafi verid samid sérstaklega um
verdtryggingarakvadid og pad sé¢ oréttmaett samningsdkvadi, andstett 1. mgr. 3. gr.
tilskipunarinnar. A grundvelli 3. gr. EES-samningsins og 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar
hafi borid ad tulka samsvarandi akvadi landsréttar pannig ad hinum oOréttmaeta
samningi yroi vikio til hlidar. Jafnframt telur stefnandi ad 36. gr. laga nr. 7/1936 geti
ekki talist naegilegur grundvollur til ad vikja dkvaedinu til hlidar. Su grein meli
einungis fyrir um heimild til 6gildingar en ekki skyldu.

Stefnandi heldur pvi par ad auki fram ad framkvemd verdtryggingarinnar hafi ekki
verid utskyrd til fulls i skuldabréfinu og pvi hafi hann ekki skilid pa fjarhagslegu
ahettu og afleidingar sem harri verdbolgu fylgja. A0 hans mati geefi greidsludetlunin
ekki raunhefa mynd af pvi hvernig hofudstoll skuldarinnar og afborganirnar myndu
proast & lanstimanum.

Stefndi hafnar sjonarmidum stefnanda. Hann telur ad verdtrygging hafi verid heimil
16gum samkvemt og ad 1anid hafi uppfyllt 611 videigandi skilyrdi. Hvad sem pvi lidur
s¢ ekki unnt ad vikja til hlidar fyrirmalum skuldabréfsins um verdtryggingu an pess ad
raska 60rum dkvadum pess. Stefndi telur jafnframt ad tilskipunin hafi verid réttilega
innleidd i landsrétt pvi samkvamt 7. gr. EES-samningsins hafi islenski 16ggjafinn val
um form og adferd vid innleidingu tilskipana. Nidurstada pessa mals radist pvi, ad
mati stefnda, af tlkun laga nr. 7/1936, par sem tilskipanir hafi ekki bein réttarahrif.

Stefndi telur ad vidauki tilskipunarinnar hafi ekki verid innleiddur en pad hafi ekki
verid skylt par sem listinn i vidaukanum sé adeins til leidbeiningar og ekki temandi.

Samkvemt stefnda komi skyrt fram i skuldabréfinu ad hofudstoll lansins breytist, i
samremi vi0 akvadi landsréttar, i hlutfalli vid breytingar a visitolu neysluverds fra
grunnvisitdlu sem einnig komi skilmerkilega fram i skjalinu.

Med urskurdi 4. juli 2013 féllst Héradsdomur Reykjavikur 4 beidni stefnanda um ad
leita radgefandi alits hja EFTA-domstolnum & fyrstu spurningu hans en ekki 4 annarri
spurningunni. Stefndi kaerdi pann urskurd til Haestaréttar [slands sem akvad ad beina
nedangreindum spurningum til EFTA-démstolsins.

Med visan til bréfs Haestaréttar Islands fra 8. oktober 2013 og doms hans fra sama degi
i mali nr. 489/2013 beindi Héradsdomur Reykjavikur eftirfarandi spurningum til
EFTA-domstolsins:

1. Samrymist pad akveedum tilskipunar radsins 93/13/EBE fra 5. april 1993 um
oréttmeeta skilmala i neytendasamningum ef 16ggjof i riki sem adild & ad EES-
samningnum heimilar ad samningur neytanda og veitanda um lan til fjarmégnunar
fasteignakaupa hafi ad geyma akveaedi pess efnis ad greidslur af laninu skuli
verotryggdar samkvemt fyrirfram akvedinni visitolu?
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2. Ef svarid vid fyrstu spurningunni er & pann veg ad verotrygging greidsina af lani
sem tekid er til fjarmoégnunar fasteignakaupa sé samrymanleg akvaedum tilskipunar
93/13/EBE pa er i 6dru lagi spurt hvort tilskipunin takmarki svigrdm vidkomandi
samningsrikis til pess ad akveda med l6gum eda stjornvaldsfyrirmelum hvada
peettir skuli valda breytingum & hinni fyrirfram akvednu visitlu og eftir hvada
adferoum peer breytingar skuli mealdar?

3. Ef svarid vid annarri spurningunni er ad tilskipun 93/13/EBE takmarki ekki pad
svigram samningsrikis sem nefnt er i peirri spurningu pa er i pridja lagi spurt
hvort samningsskilmali teljist hafa verid sérstaklega umsaminn i skilningi 1. mgr.
3. gr. tilskipunarinnar pegar a) tekid er fram i skuldabréfi sem neytandi undirritar
i tilefni lantoku ad skuldbinding hans sé verdtryggd og tilgreint er i skuldabreéfinu
vid hvada grunnvisitolu verdbreytingar skuli midast, b) skuldabréfinu fylgir yfirlit
sem synir aztladar og sundurlidadar greidslur a gjalddégum lansins og tekid er
fram i yfirlitinu ad asetlunin geti tekid breytingum i samraemi vid
verotryggingarakvaedi lanssamningsins, og c) neytandi og veitandi undirrita badir
greidsluyfirlitid samtimis og samhlida pvi ad neytandi undirritar skuldabréfid?

4. Telst adferdin vid utreikning verdbreytinga i lanssamningi um fjarmognun
fasteignakaupa hafa verid Utskyrd reaekilega fyrir neytanda i skilningi d. lidar 2. gr.
vidauka vid tilskipun 93/13/EBE pegar atvik eru med peim hatti sem nanar greinir
i pridju spurningunni?

5. A riki sem er adili ad EES-samningnum val milli pess vid innleidingu 1. mgr. 6. gr.
tilskipunar 93/13/EBE, annars vegar ad mela svo fyrir i landsrétti ad heimilt sé ad
lysa d6skuldbindandi fyrir neytanda oréttmeta skilmala i skilningi 1. mgr. 6. gr.
tilskipunarinnar, eda hins vegar ad meala svo fyrir i landsrétti ad slikir skilmalar
skuli avallt vera 6skuldbindandi fyrir neytandann?

Med bréfi dagsettu 1. april 2014 leitadi domstollinn svara hja adilum malsins vid pvi
hvort mali skipti vid Grlausn malsins, likt og stefndi hélt fram i skriflegri greinargerd,
a0 islenski 16ggjafinn hafi, med 16gum nr. 179/2000 sem breyttu [6gum nr. 121/1994,
akvedid ad akvaedi tilskipunar 87/102/EBE skyldu na til vedlana og pa ad hvada marki.

Visad er til skyrslu framsogumanns um frekari lysingu loggjafar, malsatvika,
medferdar malsins og skriflegra greinargerda sem démstdlnum barust. Verda pau ekki
rakin frekar nema ad pvi leyti sem forsendur domsins krefjast.

III'  Umfang beidni landsdomstolsins

Stefnandi heldur pvi fram ad spurningarnar sem Héradsdomur Reykjavikur beindi til
EFTA-domstolsins taki ekki ad 6llu leyti til somu atrida og per spurningar sem til stod
a0 héradsdomurinn beindi til hans adur en Hestiréttur kvad upp sinn dom. bar af
leidandi leggur stefnandi til ad upphaflegu spurningum héradsdoms verdi svarad auk
peirra sem héradsdémurinn hefur na beint til domstolsins.
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Domstollinn minnir 4 ad pad er einungis landsdomstolsins, sem malid hefur verid lagt
fyrir og sem axla verdur abyrgd a eftirfarandi domsnidurstodu, ad meta baedi porfina a
radgefandi aliti til ad hann geti kvedid upp dom og mikilvegi spurninganna sem hann
visar til EFTA-domstoélsins 1 1josi peirra tilteknu adstaedna sem uppi eru i malinu (sja
mal E-13/11 Granville Establishment gegn Volker Anhalt, Melanie Anhalt and Jasmin
Barbaro, née Anhalt [2012] EFTA Ct. Rep. 400, 18. mgr.).

Jafnvel p6 ad akvordunin um ad d6ska eftir radgefandi 4liti sé 1 raun oft tekin ad beidni
annars eda beggja adila 1 innlendu malsmedferdinni er samstarf domstolsins og
landsdomstolsins algerlega 6had frumkveedi adilanna (sja mal E-18/11 Irish Bank
Resolution Corporation Ltd gegn Kaupping hf (,,Irish Bank*) [2012] EFTA Ct. Rep.
592, 55. og 56. mgr.). Ganga verdur Ut fra pvi fyrirfram ad spurningar landsdomstols
eigi erindi til domstolsins. Telja verdur ad somu sjénarmid eigi almennt vid um pad
hvernig landsdémstolar hafa med rokstuddum hatti afmarkad efni og umfang peirra
spurninga sem visad er til domstolsins (sja mal E-10/12 Yngvi Hardarson gegn Askar
Capital hf. [2013] EFTA Ct. Rep. 204, 38. og 41. mgr., og domaframkveemd sem par
er vitnad til).

Ofugt vid stdduna sem uppi var 1 mali Irish Bank virdist af beidninni i pessu mali sem
hinn par til bari landsdomstoll hafi dkvedid ad beina spurningunum til EFTA-
démstolsins eins og par voru ordadar i domi Haestaréttar Islands.

Domurinn mun pvi svara spurningunum eins og par voru ordadar i beidni Héradsdoms
Reykjavikur fra 5. ndvember 2013.

v Svor domsins

Gildissvid tilskipunar radsins 87/102/EBE fra 22. desember 1986 um samramingu a
I6gum og stjérnsyslufyrirmaelum adildarrikjanna vardandi neytendalan

Til pess ad unnt sé¢ ad veita landsdomstolnum gagnlegt svar tekur domstéllinn mid af
Ollum atridum sem landsdomstollinn leggur fram i beidni um radgefandi alit. Er pa
einkum litid til rokstudningsins ad baki dkvorduninni um ad leita radgefandi alits svo
og peirra patta EES-réttar sem naudsynlegt er ad tulka ad teknu tilliti til sakarefnisins.
[ pvi sambandi kann démstéllinn ad takmarka umfjollun sina og talkun vid pau akvaedi
EES-réttar sem nytast landsdomstélnum sem hefur pad verkefni ad tulka akvaedi
landsréttar og taka afstodu til hvernig pau samremast EES-rétti (sja adur tilvitnad mal
Yngva Hardarsonar, 39. mgr., og domaframkveemd sem par er vitnad til).

Af skriflegum greinargerdum i mali pessu virdist mega rada ad islenski 16ggjafinn hafi
melt fyrir um ad dkveedi tilskipunar radsins 87/102/EBE fra 22. desember 1986 um
samramingu a 16gum og stjoérnsyslufyrirmaelum adildarrikjanna vardandi neytendalan,
eins og pau voru tekin upp i 110 7h 1 XIX. vidauka vid EES-samninginn, skyldu einnig
na til adstedna innanlands i peim skilningi ad med 16gum nr. 179/2000 sem breyttu
16gum nr. 121/1994 var tilskipun 87/102/EBE einnig beitt um vedlan.
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bad er i samremi vid domvenju ad pegar reglur landsréttar sem einungis eiga vid
adstedur innanlands byggjast 4 somu eda svipudum lausnum og EES-réttur, i peim
tilgangi ad fordast roskun & samkeppni, er pad EES-samstarfinu i hag ad komid sé i
veg fyrir 6lika tilkun i framtidinni. Af peim s6kum verdur ad gata samremis vid
tulkun reglna eda hugtaka sem fengin eru ar EES-rétti 6had peim adstedum sem pau
eiga vi0 um (sja mal E-17/11 Aresbank S.A. gegn Landsbankanum hf.,
Fjarmalaeftirlitinu og fslandi [2012] EFTA Ct. Rep. 916, 45. mgr., og
domaframkvemd sem par er vitnad til).

Hins vegar er 6ljost i mali pessu, ad teknu tilliti til efnis deilunnar, hvort tilskipun
87/102/EBE um neytendaldn og/eda samband hennar vid tilskipun 93/13/EBE parfnist
tulkunar og ef svo er ad hvada marki.

bar af leidandi mun doémstollinn takmarka svor sin vid greiningu dkvada tilskipunar
93/13/EBE og mun ekki veita leidsogn um tulkun tilskipunar 87/102/EBE. bad fellur i
hlut landsdomstolsins sem leitar radgefandi alits ad leggja mat 4 pad hvort hann telji
hid radgefandi alit veita naegilega leidsogn eda hvort leita purfi frekara alits hja
domstolnum (sja mal E-2/12 INT HOB-vin ehf. [2013] EFTA Ct. Rep. 816, 14. mgr.).

Gildissvid tilskipunar 93/13/EBE

Stefndi, fsland og ESA hafa 6ll, badi i skriflegum greinargerdum sinum og vid
munnlegan malflutning, 14tid 1 1j6s efasemdir um pad hvort samningsskilmélarnir sem
deilt er um falli undir gildissvid tilskipunarinnar. Pau benda 4 ad samkvamt 2. mgr. 1.
gr. nai tilskipunin ekki til samningsskilmala sem endurspegla 16g eda bindandi
stjornsysludkvaedi landsréttar.

Ekki er fjallad um Detta atridi i spurningunum sem beint var til domstolsins. bPad leidir
po af pvi hlutverki domstodlsins ad veita alit vardandi 611 tulkunaratridi EES-réttar sem
geta ordid landsdomstolnum ad 1idi vio ad komast ad nidurstédu i mali pessu ad leggja
verdur mat 4 pad, i upphafi, hvort samningsskilmalar um verdtryggingu afborgana
vedlans eins og pess sem fjallad er um 1 pessu mali skuli teljast ofravikjanlegir
samkvamt 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar.

Athugasemdir sem lagdar voru fyrir domstolinn

Stefndi og ESA halda pvi fram ad pegar landslog hafi ad geyma reglur sem taki, beint
eda Obeint, til skilmala neytendasamninga sé neytandi almennt ekki i wverri
samningsadstodu og purfi pvi ekki 4 somu vernd ad halda par sem buid sé ad jafna
adstodumuninn. bvi komi fram 1 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar ad hin nai ekki til
samningsskilmala sem endurspegla 16g eda stjornsysludkvaedi landsréttar.

Stefndi telur ad verdtryggingin sem deilt er um i pessu mali byggist a4 reglum sem
verdi ad teljast oOfravikjanlegar. Ekki sé skylt ad verdtryggja vedlan en pad sé
venjuhelgud og almenn leid til ad takast 4 vid hattu & verdbolgu. Ef samningsadilar
sampykkja ad lan skuli verdtryggt verdi verdtryggingin ad vera i samremi vid 13. og
14. gr. laga nr. 38/2001. Samkvamt reglum laga nr. 12/1995 skuli Hagstofa Islands
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enn fremur annast utreikning & visitdlu neysluverds sem verdtryggingin verdi
sOmuleidis ad byggjast 4. b4 telur stefndi ad hin umdeildu verdtryggingarakvadi séu i
samraemi vid videigandi reglur laga nr. 38/2001 og nr. 12/1995.

Rikisstjorn Islands telur ad ordalagid ,,16g og bindandi stjornsysluakvaedi“ i 2. mgr. 1.
gr. tilskipunarinnar taki ekki einungis til ofravikjanlegra laga sem eiga vid um
samningsskilmala heldur einnig til skilméla sem samkvaemt l[6gum gilda i samskiptum
samningsadila nema samid hafi verid um adra skipan.

ESA telur ad samningsskilmalar sem endurspegla 4kvaedi laga eda
stjornvaldsfyrirmela sem eiga vid um &kvedna flokka samninga séu undanskildir
gildissvidi tilskipunarinnar skv. 2. mgr. 1. gr. hennar og ad st sé raunin i mali pessu.
ESA telur ad ndkvaem akvadi landsréttar taki & flestu sem vid kemur verdtryggingunni
og utreikningi 4 visitdlu neysluverds sem hin er tengd vid. bessar lagareglur teljist
ekki bindandi 1 peim skilningi ad neytendum sé skylt ad gangast undir verdtryggda
lanssamninga. Ef einkaadilar akveda hins vegar ad gera pad séu skilmalar
verdtryggingarinnar eins og kvedid er 4 um pa i landsrétti bindandi. Skilmalar
skuldabréfa og greidsludatlana, eins og peirra sem um redir i mali pessu, radist pvi ad
minnsta kosti 6beint af 4durnefndum dkvaedum.

Stefnandi heldur pvi hins vegar fram ad tilskipunin eigi vid um hinn umdeilda
vedlanagerning. bad leidi hvorki af formalsordum tilskipunarinnar né
domaframkvemd ad hann sé undanpeginn gildissvidi hennar. Undanpagur 2. mgr. 1.
gr. tilskipunarinnar eigi ekki vid um hina umdeildu verdtryggingarskilmala.
Vedlanagerningurinn sem batt skyldur lantaka vid visitdlu neysluverds endurspegli
ekki bindandi akvadi laga eda stjornsyslufyrirmela i skilningi peirrar greinar. Jafnvel
p6 ad i fyrstu metti ®tla ad undanpaga 2. mgr. 1. gr. atti vid veari beiting hennar
utilokud par sem upplysa purfi neytanda um oOfravikjanleg akvaedi laga og
stjornsyslufyrirmala og stefndi hafi ekki sinnt peirri skyldu sinni ad pvi er vardar 16g
nr. 12/1995.

A0 mati framkvamdastjornarinnar leidir pad af 13. 110 formalsorda tilskipunarinnar ad
2. mgr. 1. gr. hennar sé¢ ®tlad ad na til samningsskilmala sem stjornast af dkvaedum
landsréttar eda varaskilmala sem gilda pegar adilarnir hafa ekki samid sérstaklega um
annad. Rokin ad baki 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar séu pau ad med réttu megi gera rad
fyrir pvi ad 10ggjafi adildarrikis hafi pegar leitad jafnveegis milli allra réttinda og
skyldna adila i &kvednum tegundum af samningum.

Framkvamdastjérnin telur jafnframt ad verdtryggingin falli undir dkvaedi islenskra
laga nr. 38/2001. 14. gr. peirra laga heimili verdtryggingu sparifjar og lansfjar, sé
grundvollur verdtryggingarinnar visitala neysluverds sem Hagstofa Islands reiknar.
bannig hafi l6ggjafinn med skyrum hetti vegid hagsmuni adila lanssamninga og gefid
kost & verdtryggingu med akvednum skyrt afmoérkudum skilyrdoum. Notkun
verdtryggingarakvadis virdist po einungis vera valkostur. Slik akvadi séu heimil
samkvemt landsrétti en ekki skyld og gildi ekki sjalfkrafa pegar ekki hefur verid
sami0 sérstaklega um pau. bar af leidandi geti pau ekki talist endurspegla bindandi 16g
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i skilningi 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar. Almenn sjonarmid um ad talka beri dkvaedi
EES-réttar sem mida ad neytendavernd prongt stydji pa nidurstodu.

Alit domstolsins

bad fellur undir 16gségu domstolsins ad tulka tilskipunina, vidauka hennar og pau
vidmid sem landsdémstolnum ber ad taka mid af vid athugun 4 pvi hvort
samningsskilmalar séu oréttmaetir samkvemt tilskipuninni.

bad alitaefni hvort samningsskilmalar um verdtryggingu eins og peir sem um raedir i
mali pessu endurspegli 16g eda bindandi stjornsysluakvadi og séu par af leidandi
undanpegnir gildissvidi tilskipunarinnar samkvemt 2. mgr. 1. gr. er pvi & forraedi
landsdémstolsins (sja til samanburdar mal C-488/11 Asbeek Brusse and de Man
Garabito, domur fra 30. mai 2013, birtur med rafreenum heetti, 33. mgr.). EFTA-
domstollinn verdur ad takmarka sig vid ad veita leidsogn sem landsdomstollinn verdur
a0 taka mi0 af vi0 mat & pvi hvort adstedur eins og par sem eru uppi i pessu mali falli
undir 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar.

Samkvemt 13. 1i0 formalsorda tilskipunarinnar tekur undanpdgan i 2. mgr. 1. gr. til
skilmala sem endurspegla akvadi landslaga sem samningsadilar hafa ekki val um ad
gildi peirra & milli eda sem gilda sjalfkrafa pegar ekki er um annad samid.

Undanpagan nzr ekki adeins til samningsskilmala sem endurspegla pau akveedi
landslaga sem gilda um akvedinn flokk samninga heldur einnig til annarra samninga
sem su 16ggjof naer til samkvemt dkvaedum landslaga (sja til samanburdar mal C-
92/11 RWE Vertrieb, domur fra 21. mars 2013, birtur med rafreenum heetti, 26. og 27.

mgr.).

bessi undanpaga byggir 4 Deirri réttmeetu alyktun ad loggjafi adildarrikis hafi i
grundvallaratrioum komid i veg fyrir oréttmeta skilmala i neytendasamningum par
sem hinar bindandi reglur leiti jafnvaegis 4 milli réttinda og skyldna samningsadila. Fra
sjonarholi neytandans er pad pvi sérstaklega mikilvaegt ad EES-riki tryggi i reynd slikt
jafnvaegi. Meta verdur hvort svo sé 1 hverju tilviki fyrir sig ef vald er framselt.

[ pessu mali var samid um ad vedlanid skyldi bundid visitolu neysluverds med
vaxtaendurskodunarakveedi bundnu tilteknum skilyrdum, eins og nénar getur i 33. til
35. mgr. hér ad framan.

Domstollinn bendir 4 ad islensk 16ggjof heimili bindingu tiltekinna ldna vid visitolu
neysluverds. Hagstofa fslands hefur tutreikning visitolunnar med héndum. Hagstofa
fslands er 6hadur fagadili sem heyrir undir forsetisradherra fslands. Visitalan er had
akvednum skilyroum. Pau skilyrdi og utreikningur hinnar undirliggjandi grunnvisitolu
eru Utlistud i 16gum nr. 38/2001, 16gum nr. 12/1995 og reglum Sedlabanka Islands nr.
492/2001 um verdtryggingu sparifjdr og lansfjar. Reglur Sedlabankans eru hadar
sampykki fjarmala- og efnahagsradherra samkvaemt 15. gr. laga nr. 38/2001.

Verodtryggingin virdist po ekki vera ofravikjanleg, i peim skilningi ad skylt sé ad
verdtryggja fasteignaldn. Engu ad sidur er ljost af malsgognum ad verdtrygging er
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titbreidd 4 Islandi. Enn fremur er verdtrygging ekki regla sem 4 sjalfkrafa vid i peim
tilvikum par sem samningsadilar hafa ekki sérstaklega samid um annad fyrirkomulag.

AJ sama skapi virdast samningsadilar ad verulegu leyti bundnir af pvi kerfi sem maelt
er fyrir um 1 16gum og reglugerdum landsréttar ef peir sammelast um ad verdtryggja
lan 1 samraemi vid einn peirra moguleika sem 1 bodi eru samkvaemt islenskum 16gum.
St virdist vera raunin ef adilar dkveda ad binda lan vid visitdlu neysluverds eins og
lyst er 1 33. til 35. mgr.

AQ pvi marki sem hinir umdeildu samningsskilmalar endurspegla reglur islensks réttar
um verdtryggingu lana & grundvelli visitolu neysluverds standa ekki efnisleg rok til ad
gera greinarmun 4 skilmdlum sem samkvaemt landsrétti verda ad fylgja dkvednum
tegundum samninga, eins og til demis vedlanum, og skilmalum sem eru I6gbundnir ad
efni til en samningsadilar hafa val um hvort peir leggi til grundvallar i 16gskiptum
sinum. I hvorugu tilvikinu hefur 6jéfn samningsstada &hrif 4 efni skilmalans neytanda i
ohag. Ad pvi marki sem samningsadilar verda ad taka mid af samningsskilmalum sem
endurspegla lagakerfi og regluverk landsréttar er pad enn fremur svo ad paer reglur
gilda jafnt um lanveitendur og neytendur.

Undanpaga samningsskilmala sem endurspegla 16g og bindandi stjornsysluakvaedi
tekur pvi einnig til samningsskilméla sem adilar eiga val um hvort peir taki upp i
samning en geta ad 60ru leyti ekki samid sérstaklega um efni peirra verdi peir fyrir
valinu. Su réttmeta alyktun ad komid hafi verid 1 veg fyrir Oréttmeta
samningsskilmala ner pvi jafnt til slikra tilvika og tilvika par sem samningsadilar hafa
ekkert val eda hafa ekki komid sér saman um annad fyrirkomulag.

bad leidir pvi af 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar og forsendum ad baki kerfi
neytendaverndarinnar sem tilskipunin kom a ad einnig skal telja slika
samningsskilmala endurspegla 16g og bindandi stjornsysludkvaedi og pvi undanpegna
gildissvidi tilskipunarinnar. Almennar hugleidingar um ad undanpagur frd reglum
EES-réttar um neytendavernd verdi ad talka med prongum hetti geta ekki breytt peirri
nidurstodu.

bar sem undanpaga 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar 4 einungis vid ad pvi leyti sem
samningsskilmalar endurspegla 16g og bindandi stjornsysluakveedi verdur ad meta
hvort og ad hvada marki reglur landsréttar séu temandi og seljandi eda veitandi hafi
par af leidandi ekki rétt til pess ad kveda einhlida 4 um tiltekin atridi i almennum
skilmalum vid samningsgerdina. A hinn boginn ber ekki ad telja akvadi landsréttar
sem heimila samningsadilum ad semja um tiltekin atridi bindandi. Enn fremur getur
lanveitanda verid skylt ad lata neytanda i té tilteknar upplysingar um pa
samningsskilmala sem teljast bindandi (sja til samanburdar C-472/10 Invitel, démur
fra 26. april 2012, birtur med rafrenum haetti, 29. mgr.). Um petta atridi er nanar
fjallad 1 143. mgr. pessa doms.

bad er i verkahring landsdomstdlsins ad taka afstodu til hvort samningsskilmalar um
verdtryggingu afborgana vedlans, eins og peir sem um radir i mali pessu, skuli teljast
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endurspegla 10g eda bindandi stjornsysluakvaedi samkvemt 2. mgr. 1. gr.
tilskipunarinnar.

Efni fyrstu spurningarinnar
Athugasemdir sem lagdar voru fyrir ddmstolinn

A0 pvi er efni fyrstu spurningarinnar vardar bendir stefnandi 4 ad pad samrymist
akvaedum tilskipunar 93/13/EBE ad 16ggjof i riki sem adild 4 ad EES-samningnum
heimili ad samningur neytanda og veitanda um lan til fjArmognunar fasteignakaupa
hafi ad geyma akvaeoi pess efnis ad greidslur af laninu skuli verdtryggdar samkvaemt
fyrirfram dkvedinni visitdlu ad pvi geettu ad astedur verdbreytinga eda adferdin sem
beitt er sé¢ utskyrd skilmerkilega og rakilega i skuldabréfinu. Hins vegar telur
stefnandi ad upplysingarnar sem veittar voru i pessu mali hafi ekki gert honum, sem
neytanda, kleift ad lesa Gt Gr skilmilum samningsins umfang peirrar skuldbindingar
sem hann tekst 4 hendur fyrir eda vid samningsgerdina. Engar leidbeiningar sé ad finna
um hvada ahrif verdtryggingin geti haft 4 greidsluskylduna 4 samningstimanum. Til ad
svo metti vera hefdi purft ad taka fram oll atridi sem pydingu hafa med skyrum og
Otviredum hatti 1 samningnum.

Eigi tilskipunin vid um mal petta bendir stefndi 4 ad i vidauka hennar sé¢ ad finna lista
yfir pa skilmala sem geti talist oréttmeetir. S& listi sé¢ pd ekki temandi og hafi ekki
talist bindandi. Eins og lesa megi ur 1-1id 1. mgr. vidaukans geti verdtrygging i sjalfu
sér ekki talist oréttmaet. Jafnframt geti tilvitnadur lidur ekki tekid til
verdtryggingarinnar sem hér um reedir par sem hin sé ekki had gedpottadkvordunum.
bad leidi enn fremur af c- og d-1id 2. mgr. vidaukans vid tilskipunina ad notkun
verdtryggingarakveaeda teljist réttmaet ad pvi gefnu ad pau samrymist 16gum og ad
adferdin vid utreikning verdbreytinga sé rekilega utskyrd i samningi.

ESA heldur pvi fram, & somu forsendum og stefndi, ad 1 tilskipuninni s¢ ekki ad finna
almennt bann vi0 pvi ad fjarmalafyrirtaeki notist vid verdtryggingardkvaedi i vedlanum
til neytenda. Pvert 4 méti komi skyrlega fram i d-lid 2. mgr. vidauka tilskipunarinnar
ad verdtryggingardkveaedi teljist ekki Oréttmeetir skilméalar 1 sjalfu sér ef
visitolubindingin er ,,16gleg” og ,,adferdin vid utreikning verdbreytinga er utskyrd
reekilega i samningi.“ Aherslan sé pvi & skyrleika og gadi peirra upplysinga sem
seljandi eda veitandi 1ét neytandanum i té um verdtrygginguna vid samningsgerdina.

ESA telur badi skilyrdi d-lidar 2. mgr. vidauka tilskipunarinnar uppfyllt. T fyrsta lagi
sé skyr heimild fyrir pvi 1 VI. kafla laga nr. 38/2001 og reglum nr. 492/2001 ad lan séu
verOtryggd ad pvi gefnu ad visitdlubindingin stjornist af hinni opinberu visitlu
neysluverds. I 6dru lagi megi rada af peim upplysingum sem landsdomstéllinn hafi
veitt ad verdtryggingin hafi verid rakilega utskyrd i samningnum. Skuldabréfid og
greidsluaztlunin sem pvi fylgdi innihaldi dkvaedi sem utskyri sérstaklega ad hofudstoll
skuldarinnar skuli breytast & hverjum gjalddaga, i samraemi vi0 visitolu neysluverds,
adur en vextir og atborgun séu reiknud 1t.
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Framkvaemdastjornin telur ad 3. og 4. gr. tilskipunarinnar meli fyrir um meginreglur
vi0 mat a pvi hvort tiltekinn samningsskilmali s¢ oréttmetur en utiloki ekki notkun
verOtryggingardkvadis. 3. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar lesin med hlidsjon af vidauka
hennar syni petta enn frekar. Pad stadfesti ekki adeins ad listi skilmdlanna i 1. mgr.
vidaukans sé eingdongu leidbeinandi heldur veiti I-lidur 1. mgr., lesinn med hlidsjon af
d-1i0 2. mgr., einnig skyra stadfestingu 4 pvi ad heimila megi verdtryggingardkvadi
med pvi eina skilyrdi ad slikur skilmali innihaldi reekilega utskyringu 4 adferdinni sem
beitt er vid utreikning verdbreytinga.

Alit domstolsins

Til ad pess ad svor domstolsins komi ad sem mestu gagni og ad teknu tilliti til pess
moguleika ad landsdomstollinn telji ad tilskipunin kunni ad eiga vid um
samningsskilmala sem binda vedlan vid visitdlu neysluverds, samanber umfjollun i 71.
til 79. mgr. hér ad framan, mun démstollinn einnig taka afstodu til peirra alitactna sem
tengjast nastu spurningum landsdomstolsins.

Med fyrstu spurningunni leitar landsdomstollinn 1 adalatridum svars vid pvi hvort
tilskipunin leggi almennt bann vid notkun samningsskilmédla um verdtryggingu
vedlana i samningum lanveitenda og neytenda.

Meginreglur um mat & pvi hvort tiltekinn samningsskilmali teljist oréttmaetur er ad
finna i 3., 4. og 5. gr. tilskipunarinnar. Samkvamt tilskipuninni telst samningsskilmali
oréttmaetur ef ekki hefur verid samid sérstaklega um hann og skilmalinn veldur pratt
fyrir skilyrdid um ,,gbéda tru“, umtalsverdu Ojafnvaegi réttinda og skyldna
samningsadila samkvemt samningnum, neytanda til tjons.

3. gr. tilskipunarinnar hefur adeins ad geyma almenn atridi um pa petti sem geta gert
pad ad verkum ad samningsskilmali teljist oréttmaetur i 1j0s1 hugtakanna um ,,g60da tra“
og ,umtalsvert oOjafnvegi milli réttinda og skyldna samningsadila® (sja til
samanburdar, mal C-478/99 Framkvemdastjornin gegn Svipjod [2002] ECR 1-4147,
17. mgr.).

[ vidaukanum sem visad er til i 3. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar er listi, leidbeinandi en
ekki temandi, yfir skilmala sem teljast oréttmaetir. Skilmali 4 listanum telst ekki
endilega oréttmatur og skilmali sem ekki er ad finna & listanum getur engu ad sidur
talist oréttmaetur (sja til samanburdar mal C-243/08 Pannon GSM [2009] ECR 1-4713,
37. og 38. mgr.). Ef efni vidaukans naegir ekki eitt og sér til ad sld pvi fostu ad
umdeildur samningsskilmali teljist oréttmeetur, er pad engu ad sidur grundvallarpattur
sem Dar til baer domstoll getur byggt mat sitt um 6réttmaeti skilmalans a.

5. gr. tilskipunarinnar leggur jafnframt pa skyldu 4 seljanda eda veitanda ad orda
skilmala & edlilegu og skiljanlegu mali. I 20. 1id formalsorda tilskipunarinnar er tekid
fram ad neytandi verdi ad fa taekiferi til pess ad skoda alla skilmala samningsins.

bad fellur undir 16gsdgu domstolsins ad talka hugtakid ,,0réttmaetur samningsskilmali*
eins og pad er notad i 1. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar og vidauka hennar til ad skyra peer
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forsendur sem landsdomstélnum ber ad beita pegar hann leggur mat a
samningsskilmala med hlidsjon af tilskipuninni. Pad er hins vegar landsdomstolsins ad
akveda, ad teknu tilliti til peirra forsendna, hvort tiltekinn samningsskilmali teljist i
raun oréttmeetur i [josi atvika malsins.

Hvad vardar pa spurningu hvort tiltekinn samningsskilmali sé oréttmatur eda ekki
segir i 1. mgr. 4. gr. tilskipunarinnar ad pvi skuli svarad ad teknu tilliti til pess um
hvers konar vorur eda pjonustu samningurinn var gerdur og med hlidsjon af Sllum
adsteedum sem tengjast gerd samningsins. I pessu mali verdur landsdomstéllinn einnig
a0 taka tillit til pess ad vextir af verdtryggdu lani eru alla jafna legri en peir vaeru ef
um oOverdtryggt lan vaeri ad reda.

Einnig verdur ad geta afleidinga skilmalans samkvemt peim 16gum sem eiga vid um
samninginn. Pad parf pvi ad geta ad videigandi dkvedum landsréttar (sja til
samanburdar mal C-226/12 Constructora Principado, domur fra 16. januar 2014,
birtur med rafrenum hetti, 24. mgr.) sem felur i sér samanburd & lagalegri stodu
neytandans samkvemt samningnum annars vegar og reglum landsréttar hins vegar. Til
pess ad svo megi verda er einnig naudsynlegt ad meta lagalega stodu neytandans med
hlidsjon af peim Grredum sem hann hefur ad landsrétti til ad koma i veg fyrir
aframhaldandi beitingu oréttmeetra skilmala (sja til samanburdar mal C-415/11 Aziz,
démur fré 14. mars 2013, birtur med rafreenum heetti, 68. mgr.).

Vid adstedur pegar slikt ojafnvaegi myndast, pratt fyrir skilyrdid um ,,géda tra®,
verdur landsdomstéllinn ad meta hvort seljandi eda veitandi sem kemur fram vid
neytanda af sanngirni og réttleti geti réttilega talid ad neytandinn hefdi fallist 4 slikan
samningsskilmala ef um hann hefdi verid samid sérstaklega.

Samkvemt 2. mgr. 4. gr. tilskipunarinnar skal mat & 6réttmaeti skilmalanna pé hvorki
tengjast skilgreiningu & adalefni samningsins né samanburdi 4 verdi og endurgjaldi,
annars vegar, og peirri pjonustu eda voru sem kemur i stadinn, hins vegar, ef
skilmalarnir eru 4 skyru og skiljanlegu mali.

St undanpaga a p6 ekki vid 1 pessu mali par sem 4. gr. tilskipunarinnar gerir ekki rad
fyrir skilmala sem felur i sér adferd til a0 breyta verdlagi peirrar pjonustu sem
neytandanum er veitt (sja til samanburdar, adur tilvitnad mal Invitel, 29. mgr.).

Af ofangreindum athugasemdum ma sja ad tilskipunin leggur ekki skilyrdislaust bann
vid verdtryggingaradkvaedum i samningum um vedlan eins og peim sem hér um radir,
par sem 3. og 4. gr. tilskipunarinnar mala einungis fyrir um meginreglur vid mat a pvi
hvort tiltekinn samningsskilmali sé¢ oréttmatur og 1 3. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar, med
hlidsjon af d-lid 2. mgr. vidauka hennar, segir berum ordum ad verdtryggingarakvadi
teljist ekki oréttmaetir skilmalar, i sjalfu sér, ef visitolubindingin er ,,16gleg* og
,»a0ferdin vid utreikning verdbreytinga er utskyrd raekilega i samningi.*

bad leidir ad sama skapi af videigandi dkvedum vidaukans auk 3. mgr. 3. gr. og 5. gr.
tilskipunarinnar ad skyrleiki og gadi upplysinganna um verdtrygginguna sem seljandi
eda veitandi veitti neytandanum & undirritunartima samningsins hefur sérstaka pydingu
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vi0 matid (sja til samanburdar um pad atridi, alit Wahls adallogsogumanns fra 8. mai
2014 i sameinudum malum C-359/11 og C-400/11 Schulz and Egbringhoff, birt
rafrent, 53. lidur). Pad er landsdomstolsins ad meta hvort skilyrdin um skyrleika og
g&01 upplysinga séu uppfyllt.

Fyrstu spurningunni verdur pvi ad svara pannig ad tilskipun 93/13/EBE leggur ekki
almennt bann vid skilmalum um verdtryggingu vedlana i samningum milli veitanda og
neytanda. Pad er landsddémstolsins ad leggja mat & pad hvort umraeddur skilmali sé
oréttmaetur. Matid verdur ad taka mid af leidbeiningum domstolsins um skyringu
hugtaksins ,,0réttmeetur skilmali®.

Onnur spurningin

Inntak annarrar spurningar landsdémstoélsins er i adalatridum hvort, ef gert er rad fyrir
ag tilskipunin leggi ekki almennt bann vid verdtryggingu vedlana, tilskipunin takmarki
svigram EES-rikis til pess ad dkveda med 16gum eda stjornvaldsfyrirmaelum hvada
pettir geti valdid breytingum & fyrirfram dkvedinni visitolu, 4 bord vid visitdlu
neysluverds, og eftir hvada adferdum peer breytingar skuli maldar.

Athugasemdir sem lagdar voru fyrir domstolinn

Stefnandi telur tilskipunina ekki takmarka svigram EES-rikis til pess ad akveda med
logum eda stjornvaldsfyrirmelum hvada pettir geti valdid breytingum & hinni
fyrirfram akvednu visitolu og eftir hvada adferdum per breytingar skuli maeldar. bau
skilyrdi purfi ad vera uppfyllt ad medalneytandi sé feer um ad skilja pa peetti, séu peir
reekilega utskyrdir i samningi, og ad peir studli ad pvi ad hann geti gert sér grein fyrir
skuldbindingum sinum med allnokkurri vissu.

Stefndi heldur pvi fram ad pad leidi af 1. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar ad henni sé
einvordungu &tlad ad setja reglur um oréttmeeta skilmala i samningum. Hun hafi ekki
ahrif 4 vald EES-rikis til ad setja reglur um verdtryggingu lana sérstaklega sé slik
verdtrygging oOrjufanlegur pattur hagkerfis landsins, pad er til ad tryggja og vardveita
kaupmatt sparifjareigenda.

Rikisstjorn {slands telur ad tilskipunin takmarki ekki svigram EES-rikja til ad akveda i
landsrétti hvada peettir geti valdid breytingum & fyrirfram akvedinni visitélu, & bord
vid visitolu neysluverds, eda eftir hvada adferoum paer breytingar skuli maldar par
sem skilmdlarnir sem um radir 1 mali pessu falli ekki innan gildissvids
tilskipunarinnar. Enn fremur vardi pau dkvaedi landsréttar sem luta ad visitdlunni og
visad er til 1 spurningu Héradsdoms Reykjavikur ekki samningsskilmalana i sjalfu sér.
Falli akvaedin pvi hvorki undir tilskipunina né takmarkist af henni.

[ 60ru lagi telur rikisstjorn Islands, pratt fyrir ofangreint, ad par sem landsréttur EES-
rikis muni pjéna sem viomid landsdomstolsins vid mat 4 pvi hvort
samningsskilmalarnir teljist réttmatir geti breytingar 4 visitdlunni vegna peirra patta
og adferda sem kvedid er 4 um i akvedum landsréttar ekki einar og sér stutt pa
nidurstodu ad samningsskilmalarnir sem visa til visitdlunnar séu Oréttmaetir.
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Tilskipunin geti ekki takmarkad akveaedi landsréttar 1 framkvaemd. Jafnvel pott svo veeri
a0 tilskipunin gaeti takmarkad petta svigram, getur rikisstjornin ekki séd hvernig slikt
geti haft hrif 4 pad hvernig Hagstofa slands reiknar it visitolu neysluverds en hiin er
6hadur adili sem reiknar visitdluna Ut i samremi vid evropska stadla.

Eigi tilskipunin vid heldur ESA pvi fram ad samkvaemt d-1id 2. mgr. vidauka hennar s¢
pess einungis krafist ad adferdin vid utreikning verdbreytinga sé utskyrd raekilega i
samningnum, ad pvi gefnu ad verdtryggingardkvadi séu logleg samkvaemt reglum
landsréttar. Engar reglur séu fyrir hendi par sem tekid er fram hvada pattum megi eda
megi ekki taka mid af vid Utreikning breytinga 4 fyrirfram dkvedinni visitolu.

A0 mati ESA er tilskipuninni ekki &tlad ad takmarka vald stjornvalda adildarrikis til
ad setja reglur um samningsskilmala. Stjornvoldum rikisins sé pvi frjalst ad setja
reglur um pad hvada pattir geti valdid breytingum a hinni fyrirfram dkvednu visitolu
og hvada adferdir skuli notadar til ad mala par breytingar. Su stadreynd ad bindandi
160g og stjornsysludkvadi séu 1 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar sérstaklega undanskilin
gildissvidi hennar renni stodum undir pa nidurstodu ad tilskipuninni sé ekki atlad ad
taka til wvalds stjornvalda adildarrikis til ad setja reglur um skilmala i
neytendasamningum.

A0 mati framkvemdastjornarinnar etti ad svara spurningunni neitandi par sem ekkert
komi fram 1 tilskipuninni um pad efni. Framkvaemdastjornin bendir sérstaklega & ad i
d-1id 2. mgr. vidauka hennar sé ekki kvedid & um nein sérstok skilyrdi eda forsendur
fyrir peim pattum sem taka beri mid af eda adferd vid utreikning.

Alit domstolsins

[ upphafi bendir domstollinn 4 ad svigram EES-rikis til pess ad akveda med 1ogum eda
stjornvaldsfyrirmelum hvada pattir geti valdid breytingum & hinni fyrirfram akvednu
visitolu og eftir hvada adferdum per breytingar skuli maldar, sé ekki takmarkad.

A grundvelli tilskipunarinnar er adeins hagt ad leggja mat 4 samningsskilmala sem
heimilar verdtryggingu vedlans. Ef skilmalinn telst ekki endurspegla bindandi akvaedi
samkvemt 2. mgr. 1. gr. tilskipunarinnar verdur hann ad uppfylla skilyrdi
tilskipunarinnar til pess ad teljast ekki oréttmeetur, sérstaklega skilyrdi d-lidar 2. mgr.
vidaukans, par sem segir ad adferdinni vid utreikning verdbreytinga verdi ad 1ysa med
skyrum hetti i samningi ad pvi gefnu ad verdtryggingardkvedi séu logleg fyrir
umradda tegund samninga samkvamt landsrétti.

bar af leidandi verdur ad svara annarri spurningunni med peim heetti ad tilskipunin
takmarki ekki svigrim EES-rikis til pess ad dkveda med Iogum eda
stjornvaldsfyrirmelum hvada pettir geti valdid breytingum & fyrirfram akvedinni
visitolu, a bord vid hina islensku visitélu neysluverds, og eftir hvada adferdum paer
breytingar skuli meldar, ad pvi gefnu ad peim sé lyst med skyrum haetti i
samningnum.
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Pridja spurningin

Inntak pridju spurningar landsdomstdlsins er i adalatridum hvort samningsskilmali
teljist hafa verid sérstaklega umsaminn i skilningi 1. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar pegar

(a) tekid er fram i skuldabréfi sem neytandi undirritar i tilefni lantoku ad
skuldbinding hans sé verdtryggd og tilgreint er i skuldabréfinu vid hvada
grunnvisitdlu verdbreytingar skuli midast,

(b) skuldabréfinu fylgir yfirlit sem synir aaetladar og sundurlidadar greidslur &
gjalddogum lansins og tekid er fram i yfirlitinu ad aztlunin geti tekid
breytingum i samraemi vid verdtryggingarakvadi lanssamningsins, og

(c) neytandi og veitandi undirrita badir greidsluyfirlitid samtimis og samhlida
pvi ad neytandi undirritar skuldabréfid.

Athugasemdir sem lagdar voru fyrir domstolinn

Stefndi itrekar pa skodun sina ad verdtryggingardkvaedid sem um radir falli utan
gildissvids tilskipunarinnar. Logsaga EFTA-domstolsins nai til spurninga sem varda
EES-samninginn, bokanir hans og vidauka.

Stefndi heldur pvi fram ad upplysingar par sem stefnandi fékk vid tutgafu
skuldabréfsins hafi badi verid i samremi vid 6. gr. og 1. mgr. 12. gr. laga nr.
121/1994. Stefndi telur par ad auki ad sérstaklega hafi verid samid um
verdtryggingarakvadid par sem stefnanda budust adrir kostir og hefdi til demis getad
samid um overdtryggt lan.

fslenska rikid telur ad samningsskilmali sem endurspegli 4kvaedi landsréttar, sem vid
eigi um slika samninga falli utan gildissvids tilskipunarinnar. Hins vegar muni
samningsskilmalar sem ekki endurspegla dkvadi 13. og 14. gr. laga nr. 38/2001 teljast
ogildir ad landsrétti nema peir séu lantaka til hagsbota. Samkvamt pvi endurspegli
verdtryggingarakvadi annad hvort akveaedi islenskra laga og falli utan gildissvids
tilskipunarinnar eda endurspegli ekki islensk 16g og séu pvi ekki gild ad islenskum
rétti. A peim forsendum, telur rikisstjorn fslands ad spurningin sé fraedilegs edlis og
pvi ekki domtak par sem svarid vid henni geti, i 1josi svara vid fyrri spurningunum,
ekki haft nein ahrif & mat landsdomstolsins sem malid er rekid fyrir.

A0 pessu virtu og ad pvi gefnu ad spurningunni s¢ ekki visad fra domi telur rikisstjorn
Islands ad pad s€ hlutverk landsdomstolsins ad meta hvort samid hafi verid sérstaklega
um verdtryggingarakveedid 1 samraemi vid 2. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar.

ESA heldur pvi einnig fram ad pad sé landsdémstolsins ad meta hvort samid hafi verid
sérstaklega um samningsskilmdlana sem um radir i skilningi 2. mgr. 3. gr.
tilskipunarinnar. Démstéllinn geti veitt leidbeiningar um pad hvener telja megi ad
sérstaklega hafi verid samid um samningsskilmala.
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Ef gengid er ut fra pvi ad tilskipunin eigi vid telur ESA 06ljost ad pad hafi nokkra
pydingu vid urlausn malsins sem rekid er fyrir landsdémstdélnum hvort sérstaklega hafi
verid samid um skilmalana. ESA visar til eigin skyrslu, fra arinu 2001, um beitingu
tilskipunar 93/13/EBE. [ skyrslunni komi fram ad Island hafi opnad fyrir pann
moguleika ad mat verdi lagt 4 oréttmaeti allra skilmala neytendasamninga 4 grundvelli
36. gr. laga nr. 7/1936, einnig peirra sem sérstaklega hafi verid samid um. Slik aukin
vernd sé sérstaklega heimilud i 8. gr. tilskipunarinnar. I 6llu falli telur ESA enga
visbendingu ad finna um pad i beidni landsdomstolsins ad samid hafi verid sérstaklega
um skilmalana.

Hvad vardar skilyrdi (a) telur ESA ad hvorugur samningsadilinn hafi getad samid
sérstaklega um grunnvisitoluna eda utreikning 4 henni par sem pau atridi séu
16gbundin. Hvad vardar skilyrdi (b) segir ESA ad su stadreynd ad greidsludatlun hafi
fylgt skuldabréfinu sem sundurlidadi atladar greidslur 4 gjalddogum lansins breyti
ekki nidurstodu mats hennar & pvi atridi. Sérstaklega sé tekid fram i greidsluaaetluninni
a0 hun sé adeins daxtlun sem geti tekid breytingum 1 samremi Vi
verdtryggingardkvaedi lanssamningsins. Enn fremur séu upplysingarnar sem veittar
hafi verid 1 samraemi vid videigandi akvaedi landslaga, pad eru dkveaedi laga nr. 38/2001
og reglna nr. 492/2001. Hvad vardar skilyrdi (c¢) tekur ESA fram ad st stadreynd ad
badir adilar hafi undirritad greidsludetlunina breyti ekki mati hennar. Efni
greidsludetlunarinnar sé ekki umsemjanlegt par sem hin byggi 4 spd um vantanlegar
afborganir samkvamt skuldabréfinu sem raedst af manadarlegum utreikningi visitolu
neysluverds.

Framkvaemdastjornin telur ad pad sé landsdomstolsins ad meta hvort telja beri ad
sami0 hafi verid sérstaklega um verdtryggingarakvedid, ad teknu tilliti til allra
adstedna. Vid slikt mat verdi ad taka sérstakt tillit til 2. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar.
Vi0 fyrstu syn virdist ad paer upplysingar sem fylgi beidni Héradsdoms Reykjavikur
bendi til pess ad verdtryggingardkvaedi hafi badi verid stadladur skilmali hja
bankanum og hluti af stodludu skjali. Framkvaemdastjornin telur jafnframt ad ef
bankinn haldi pvi engu ad sidur fram ad samid hafi verid sérstaklega um
samningsakvadid beri hann sonnunarbyrdi fyrir pvi ad svo sé i samraemi vid pridja
undirlid 2. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar.

Alit domstolsins

Af gognum malsins virdist mega rada ad adilar samnings geti samkvemt 4. gr. reglna
Sedlabankans nr. 492/2001 komid sér saman um grunnvisitdlu. Engu ad sidur er 61j0st
vi0 skodun gagnanna hvort banki geti akvedid einhlida hvada grunnvisitala lantaka, i
skilningi tilskipunarinnar, bydst og, ef svo er, hvort st hafi verid raunin i malinu sem
rekid er fyrir landsdémstolnum.

Hvad petta atridi vardar minnir domstollinn 4 ad pad er i verkahring landsdomstolsins
a0 taka afstodu til pess, ad virtum 6llum atvikum malsins, hvort sérstaklega hafi verid
samid um pa samningsskilmala sem tekist er a um i mdalinu sem hann hefur til
medferdar (sja til samanburdar, adur tilvitnad mal Constructora Principado, 19. mgr.).
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Domstoéllinn verdur ad takmarka 4lit sitt vid ad leidbeina landsdémstélnum um pad
atrioi hveneer lita beri svo 4 ad samid hafi verid sérstaklega um samningsskilmala.

[ 2. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar er kvedid 4 um ad vid slikt mat teljist ekki hafa verid
samid seérstaklega um samningsskilmala ef hann hefur verid saminn fyrirfram og
neytandi hefur ekki haft tekifeeri til ad hafa ahrif a efni hans, einkum pegar um er ad
reeda fastordada stadalsamninga. bott samid hafi verid sérstaklega um einstok atridi
samningsskilmala eda efni tiltekins samningsskilmala gildir tilskipunin afram um
onnur atridi samnings ef heildarmat & honum synir ad hann er pratt fyrir pad
fastordadur stadalsamningur. Loks segir i pridja undirlid 2. mgr. 3. gr. ad ef seljandi
eda veitandi heldur pvi fram ad samid hafi verid sérstaklega um stadalskilmala beri
hann sonnunarbyrdina fyrir pvi.

bad leidir af 8. gr. tilskipunarinnar ad hun kvedur 4 um lagmarkssamremingu. Pad er
pvi 1 verkahring landsdomstolsins ad taka afstoou til hvort su islenska 16ggj6f sem vid
a veiti rikari vernd. Sérstaklega verdur landsdomstollinn ad meta hvort st vernd gegn
oréttmaetum skilmalum i neytendasamningum sem meelt er fyrir um 1 36. gr. til 36 gr.
d, laga nr. 7/1936 feli i sér rikari vernd med pessum hetti og hvort hin nai einnig til
skilmala sem samid hefur verid sérstaklega um.

Hvad spurninguna sjalfa vardar verdur i fyrsta lagi ad hafa 1 huga ad pad eitt a0 tekid
s¢ fram i skuldabréfinu ad skuldbindingin sé verdtryggd og tilgreint s¢ vid hvada
grunnvisitolu verdbreytingar skuli midast pydir ekki ad telja purfi samningsskilméla
sérstaklega umsaminn. { 68ru lagi verdur med sama haetti ad leggja mat a pydingu pess
ad skuldabréfinu hafi fylgt yfirlit sem synir aetladar og sundurlidadar greidslur &
gjalddogum lansins. Tekid er fram i yfirlitinu ad astlunin geti tekid breytingum i
samraemi vid verdtryggingarakvaedi lanssamningsins. I pridja lagi getur pad ekki breytt
pvi mati sem verdur ad fara fram samkvaemt 2. mgr. 3. gr. ad badir adilar hafi
undirritad greidsluyfirlitid. Nénar tiltekid er efni greidsludetlunarinnar ekki
umsemjanlegt par sem hun byggir a spa um ventanlegar afborganir samkvaemt
skuldabréfinu sem raedst af manadarlegum utreikningi visitolu neysluverds.

bar af leidandi er ekkert i beidni landsdomstolsins sem bendir til pess ad sérstaklega
hafi verid samid um efni skuldabréfsins sem malid sem par er rekid snyst um. Ef
stefndi heldur 60ru fram er pad hans ad feera sonnur & ad svo s¢ samkvaemt 3. undirlid
2. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar. Af gégnum sem fylgja beidninni virdist aftur 4 moti
mega rada ad verdtryggingarakveedid hafi hvort tveggja verid stadladur skilmali hja
bankanum og hluti af st6dludu skjali.

[ 1j0si pess sem rakid er hér ad framan verdur ad svara pridju spurningunni med peim
hatti ad pad sé landsdomstolsins ad taka afstodu til pess hvort samid hafi verid
sérstaklega um tiltekinn samningsskilmala i skilningi 3. gr. tilskipunar 93/13/EBE.

Fjorda spurningin

Inntak fjordu spurningar landsdomstolsins er i adalatrioum hvort telja beri ad
adferdinni vid Utreikning verdbreytinga i lanssamningi um fjarmdégnun fasteignakaupa
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hafi verid lyst rekilega fyrir neytanda i skilningi d. lidar 2. gr. vidauka tilskipunarinnar
pegar atvik eru med peim hetti sem nanar greinir i pridju spurningunni.

Athugasemdir sem lagdar voru fyrir domstolinn

Stefnandi heldur pvi fram ad verdtryggingin sé almennt 16gleg pott pvi fari fjarri ad
adferdin vid Utreikning verdbreytinga, pad er undirliggjandi forsendur utreiknings
visitélunnar, sé rakilega utskyrd. I skuldabréfinu komi fram si meginregla ad 1anid
skuli tengt vid visitolu neysluverds. bar sé¢ einnig utskyrt nokkud itarlega hvernig
hofudstollinn breytist i samreemi vid breytingar a visitolu neysluverds. Pessar
upplysingar geri stefnanda pd ekki kleift ad lesa ur skilmdlum samningsins umfang
peirrar skuldbindingar sem hann tekst & hendur fyrir eda vid samningsgerdina. Engar
leidbeiningar s¢ ad finna um hvada ahrif verdtryggingin geti haft 4 greidsluskylduna a
samningstimanum. Til a0 svo metti vera hefdi purft ad taka fram o6ll atridi sem
pydingu hafa med skyrum og otviredum heetti i samningnum.

Ad pvi gefnu ad tilskipunin eigi vid um skuldabréfio telur stefndi ad & utgafudegi pess
hafi reglur landsréttar gilt um hvada upplysingar um skilmala neytendaldna yrdi a0 lata
neytendum i t¢ medal annars um verdtryggingarakvaedi vedlana. Stefndi segist
sannarlega hafa farid ad pessum reglum pad er ad segja 6. og 12. gr. laga nr. 121/1994.

A0 pvi gefnu ad spurningunni verdi ekki visad fra domi telur islenska rikisstjornin ad
d-lidur 2. mgr. vidauka tilskipunarinnar, sem @tlad s¢ ad afmarka gildissvid I-lidar 1.
mgr. vidaukans, hafi ekki 4hrif & malid sem rekid er fyrir landsdomstolnum.
Verotrygging hofudstols lans teljist ekki breyting & verdi voru eda pjonustu &
samningstimabilinu. Henni sé fremur atlad ad tryggja ad hofudstoll lansins haldist
stodugur & uppgreidslutima pess og laekki ekki vegna verdbolgu a pvi timabili. bar ad
auki heimili islensk 16ggjof verdtryggingu lana eingdngu i tengslum vid hina opinberu
visitolu neysluverds. Par af leidandi geti lanveitendur ekki einhlida breytt peirri
fjarhaed sem lantakar skulda.

Ef domurinn kemst ad peirri nidurstodu ad d-lidur 2. gr. vidaukans eigi vid um
verdtryggingarakvaedin sem um redir telur rikisstjiorn Islands ad lita megi 4
upplysingarnar sem veittar hafa verid sem rekilega utskyringu &4 adferdinni vid
utreikning verdbreytinga sérstaklega par sem upplysingar um visitolu neysluverds séu
adgengilegar 6llum. Rikisstjornin bendir 4 ad visad hafi verid til grunnvisitolunnar a
undirritunardegi lansins og ad laninu hafi fylgt greidsludaetlun med lysandi demi um
aetladar afborganir sem byggdist &4 peim forsendum sem gefnar voru. Ekki s€ p6 haegt
a0 sla pvi almennt fostu hvort slikt skjal med demum lysi adferdinni vid utreikning
verobreytinga med skyrum hatti. Par af leidandi s¢ pad landsdomstolsins ad meta
hvort svo s¢ med hlidsjon af hinu raunverulega skjali, 6llum adstedum og vitneskju
samningsadila.

[ upphafi og ef talid verdur ad tilskipunin eigi vid vill ESA taka fram ad islensk pyding
videigandi akvadis vidauka tilskipunarinnar sé frabrugdin enskri Utgafu textans. I
ensku pydingunni er notad ordalagid: ,,explicitly described i stad hins islenska:
,utskyrd raekilega®. Pydingar & 60rum malum eru: a fronsku: ,,explicitement décrit; a
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pysku: ,,ausdriicklich beschrieben; a itdlsku: ,,siano esplicitamente descritte®; &
spaensku: ,,se describa explicitamentre; & donsku: ,,udferligt beskrevet®; og a sensku:
,,beskrivs tydligt®.

ESA telur ad hugtakid beri ad skyra i samremi vid fyrrnefndar pydingar
tilskipunarinnar. Med 6drum ordum ad adferdina vid Utreikning verdbreytinga verdi ad
utskyra med skyrum heetti.

ESA telur jafnframt ad pad s¢ landsddmstolsins ad meta hvort verdtryggingarakvadi
hafi verid utskyrt med nagilega skyrum hatti i videigandi skjolum 1 skilningi d-lidar 2.
mgr. vidauka tilskipunarinnar. Hafa verdi hlidsjon af 5. gr. tilskipunarinnar pegar
metid er hvort svo s¢ og jafnframt ad meta beri réttmaeti vidskiptavenju gagnvart
hinum ,,almenna neytanda* sem teljist ,,seemilega vel upplystur og semilega athugull
og forsjall*“ ad virtum félagslegum, menningarlegum og tungumalalegum pattum.

ESA heldur pvi fram ad adstedurnar sem lyst er i beidninni um radgefandi alit gefi til
kynna ad adferdin vid Utreikning verdbreytinga i samningum um lan til fjarmognunar
fasteignakaupa hafi verio utskyro fyrir neytandanum med nagilega skyrum heetti. Sér i
lagi virdist samningurinn endurspegla pa adferd vid uUtreikning sem visad sé til med
beinum hatti i VI. kafla laga nr. 38/2001 og reglum nr. 492/2001. Ad 6llu geettu
uppfylli per upplysingar sem veittar voru um endurskodun hofudstols lansins og um
utreikning afborgana samkvaemt verdbréfinu og greidsludetluninni sem pvi fylgdi
skilyrdi tilskipunarinnar.

Framkvaemdastjérnin heldur pvi fram ad pad hvort adferdin vid Utreikning
verdbreytinga hafi verid utskyrd rakilega, eins og krafa sé gerd um i d-lid 2. mgr.
vidauka tilskipunarinnar, s¢ afgerandi pattur pessa mals. Slikt geri neytandanum kleift
a0 taka upplysta akvordun a0ur en hann undirritar samninginn. Medal patta sem lita
verdi til i pvi sambandi séu pau atridi sem visad sé til i a- og b-hluta pridju
spurningarinnar asamt tildrogum skilmalans i heild sinni. Einnig verdi ad horfa til allra
annarra atvika sem skipt geti mali par med talid hvort, og pa ad hversu miklu leyti,
skilmalinn sé 1 samraemi vid akvadi landsréttar um verdtryggingu.

ba segir framkvaemdastjornin ad i peim tilfellum par sem vaxtagreidslur af [anum eru
verdtryggdar s¢€ 1jost ad greidsludatlun geti, edli malsins samkvaemt, ekki sagt fyrir um
nakvaemar afborganir 1 framtidinni. P6 uppfylli skyr og afdrattarlaus yfirlysing um ad
afborganirnar kunni ad breytast i samraemi vid tilgreinda visitélu dsamt sérstakri
tilvisun til peirrar verdtryggingaradferdar sem notast er vid yfirleitt framangreind
skilyrdi um gagnsei.

Alit domstolsins

Ef tilskipunin 4 vid um mal petta verdur ad athuga ad islensk pyding hennar er
efnislega frabrugdin 60rum utgdfum akveadisins medal annarra hinni ensku, norsku,
pysku, fronsku, donsku, sansku, itolsku og spansku. I peim utgafum er notast vid
ordalagid ,rakilega lyst“ (e. explicitly described) en ekki ,utskyrd raekilega™ (e.
explicitly explained).
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Ef 6samraemi er a milli akvaeda tilskipunar eftir pvi & hvada tungumali hiin er ber ad
leggja til grundvallar a0 Utgafan & pvi tungumali sem endurspeglar markmid og
heildarsamhengi dkveadisins vid reglur tilskipunarinnar, svo og meginreglur EES-
réttar, lysi merkingu akvadisins ad EES-rétti (sja til samanburdar 4dur tilvitnad mal
Irish Bank, 84. til 99. mgr.). Par af leidandi er pess krafist samkvemt d-lid 2. mgr.
vidauka tilskipunarinnar ad adferdinni vid utreikning verdbreytinga sé ,,rekilega lyst*
en ekki ad hun sé ,,rekilega utskyrd®.

Hvad spurningu landsdomstélsins vardar pa neer logsaga EFTA-domstolsins til
tulkunar hugtaksins ,,0réttmatur samningsskilmali* eins og pad er notad i 1. mgr. 3.
gr. tilskipunarinnar og vidauka hennar ad pvi gaettu ad pad er landsdomstolsins ad
meta, & grundvelli peirra vidmida, hvort tiltekinn samningsskilmali s¢ i1 raun
oréttmaetur midad vid atvik malsins og hvort adferdinni vid utreikning verdbreytinga
vedlans til fjarmognunar & fasteignakaupum hafi verio raekilega 1yst.

bad er akaflega mikilvegt ad neytandi fai nagilegar upplysingar um skilmala
samnings og afleidingar hans 40ur en hann sampykkir hann. Petta 4 sérstaklega vid i
tilvikum par sem adilar koma sér saman um verdtryggingu sem leidir sjalfkrafa til
breytinga 4 hofudstol skuldarinnar likt og bindingu vid visitolu neysluverds i pessu
tilviki. Pad er a grundvelli peirra upplysinga sem neytandi dkvedur hvort hann vilji
skuldbinda sig eda ekki samkvaemt skilmalum sem seljandinn eda veitandinn hefur
samid fyrir fram.

Samkvemt framansdgdu hefur einnig grundvallarpydingu ad pessu leyti, i fyrsta lagi,
hvort samningurinn lysi framkvaemd verdtryggingar ldns med gegnsajum hatti svo ad
neytandi geti s€d fyrir, 4 grundvelli skyrra og skiljanlegra forsendna, per breytingar
sem ordid geta 4 hofudstol lansins (sja til samanburdar um pad atridi adur tilvitnad mal
Invitel, 24., 26. og 28. mgr.).

bad er ljost ad skyldunni til ad vekja athygli neytandans 4 peirri adferd sem notud er
vid utreikning a4 verdbreytingum afborgana er ekki fullnegt med pvi einu ad visa i
samningnum til laga eda stjornsyslufyrirmela sem kveda 4 um réttindi og skyldur
adila. Pad er lykilatridi ad seljandi eda veitandi upplysi neytanda um efni videigandi
akvada (sja til samanburdar um pad atridi, adur tilvitnad mal Invitel, 29. mgr.).

[ pessu méli verdur ad meta hvort ,,adferdinni vid Gtreikning verdbreytinga“ hafi verid
lyst 1 verdtryggingardkvaedinu med skyrum og skiljanlegum heetti i samraemi vid d-1id
2. mgr. vidauka tilskipunarinnar. Slik lysing verdur ad gefa neytandanum feri 4 ad
taka upplysta akvordun adur en hann undirritar samninginn. Medal videigandi patta
eru pau atridi sem visad er til i a- og b-hluta pridju spurningarinnar dsamt tildrogum
skilmalans 1 heild sinni, og allar adrar adstedur sem skipt geta mali, eins og
framkvamdastjornin hefur bent 4.

begar afborganir lans eru verdtryggdar ma, edli malsins samkvemt, finna spa um
ventanlegar  afborganir 1 greidsluaztlun. Slik  spd  getur adeins i
undantekningartilvikum og fyrir tilviljun samsvarad hinum raunverulegu atborgunum
sem krafist er. bar af leidandi verdur samningurinn ad innihalda skyra og
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afdrattarlausa yfirlysingu um ad afborganirnar kunni ad breytast i samremi vid
tilgreinda  visitlu  dsamt  sérstakri lysingu 4 og tilvisun til  peirrar
verdtryggingaradferdar sem notast er vid.

bvi verdur ad svara fjordu spurningunni med peim hetti ad pad s¢ landsddémstolsins ad
meta hvort samningsskilmali um verdtryggingu atborgana af lani til fjarmoégnunar 4
fasteignakaupum skuli teljast hafa verid lyst fyrir neytandanum med skyrum og
skiljanlegum heetti. Slikt mat verdur ad taka mid af nadkvaemu ordalagi videigandi
samningsskilmala og 6llum 60rum adsteedum, par & medal peim sem visad er til i a- og
b-hluta pridju spurningar landsdomstolsins, auk akveaeda landsréttar um verdtryggingu.

Fimmta spurningin

Til ad geta veitt landsdomstélnum eins gagnlega tulkun & EES-rétti og frekast er unnt,
er naudsynlegt ad lita & fimmtu spurninguna pannig ad med henni sé spurt, i
adalatridum, hvada skyldur leidi af 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar i tilvikum par sem
landsdoémstoll kemst ad peirri nidurstodu ad tiltekinn samningsskilmali teljist
oréttmaetur samkvaemt tilskipuninni.

Athugasemdir sem lagdar voru fyrir domstolinn

Stefnandi heldur pvi fram ad samkvemt 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar og
domaframkvemd i tengslum vid hana s¢ EES-rikjum skylt ad taka upp i landsrétt
akvedi um ad oréttmetir samningsskilmalar 1 skilningi 1. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar
skuli ekki skuldbinda neytanda. EES-riki geti ekki vikid fra skyldunni til ad leysa
neytanda fra skuldbindingu oréttmaets samningsskilmala.

Samkvemt 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar telur stefnandi einnig a0 samningur sem
inniheldur 6réttmatt akvadi skuli afram skuldbinda samningsadila ef mogulegt er ad
vidhalda samningnum 4n hins éréttmaeta akvaedis. Hann telur 1j6st ad pad s¢ mogulegt
i pessu mali. Samningurinn verdi pa einfaldlega venjulegur, 6verdtryggdur samningur
um vedlan til neytenda.

ESA telur a0 spurningin sé, i mali sem pessu, einungis fraedilegs edlis par sem ljost sé
af upplysingum sem fylgt hafi beidninni um radgefandi alit ad islenski l6ggjafinn hafi
pegar valio adferd vid innleidingu 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar. Démurinn sé p6 bar
til pess ad endurorda spurninguna telji hann radlegt ad leidbeina landsddmstélnum um
paer skyldur sem leidi af 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar i tilvikum par sem domstoll
aoildarrikis kemst ad peirri nidurstodu ad tiltekinn samningsskilmali sé oréttmaetur i
skilningi tilskipunarinnar.

Hvad skyldu domstola adildarrikjanna til ad skyra dkvaedi landsréttar til samraemis vid
EES-rétt vardar bendir ESA 4 ad 3. gr. EES-samningsins meli fyrir um ad EES-riki
skuli gera allar videigandi radstafanir til ad tryggja beitingu og virkni EES-réttar. ESA
telur enn fremur ad pad sé vidurkennd domaframkvaemd ad landsdomstoli sem hefur
mal til medferdar sem tilskipunin tekur til beri ad meta sanngirni samningsskilmalanna
a0 eigin frumkvadi.
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Samkvemt framanségou telur ESA ad i 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar s¢ gerd krafa um
ad 1 peim tilvikum par sem landsdémstoll kemst ad peirri nidurstodu ad tiltekinn
samningsskilmali sé oréttmatur samkvemt tilskipuninni beri peim démstol ad (i)
kveda upp urskurd i samraemi vid pad og (ii) sja til pess ad afleidingarnar séu paer ad
tryggt sé¢ ad slikur skilmali sé oskuldbindandi fyrir neytandann; og akveda hvort
samningurinn geti ,,haldid gildi sinu ad 6dru leyti &n Oréttmatu skilmalanna“ og
(adeins) ef svo er ad ,,samningurinn verdi 4fram bindandi fyrir samningsadila®.

Loks telur ESA a0 1. mgr. 4. gr. tilskipunarinnar kvedi 4 um ad videigandi
timapunktur til ad skoda hvort tiltekinn skilmdli sé Oréttmetur i skilningi
tilskipunarinnar s¢ vid undirritunartima samningsins sem um radir. Med 6drum ordum
geti skilmali sem telst réttmaetur 4 peim timapunkti ekki talist verda oOréttmaetur
samkvamt tilskipuninni sidar 4 gildistima samningsins. Eins geti oréttmaetur skilmali
heldur ekki talist réttmaetur med timanum eda vegna breytinga sem eiga sér stad eftir
undirritun samningsins.

[ tengslum vid pa spurningu hvort skylt sé ad sja til pess ad oOréttmatur
samningsskilmali teljist oskuldbindandi fyrir neytandann ad landsrétti tekur
framkvamdastjornin fram ad i 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar sé skyrt kvedid 4 um ad
oréttmeetir samningsskilmalar ,,séu ekki* bindandi fyrir neytandann.

Stefndi og rikisstjorn Islands eru sammala um ad samkvamt 6. gr. tilskipunarinnar sé
EES-rikjum skylt a0 gera naudsynlegar rddstafanir til ad tryggja ad Oréttmeetir
skilmalar 1 samningi sem seljandi eda veitandi gerir vid neytanda séu ekki bindandi
fyrir neytandann. EES-riki hafi p6 val um form og adferd vid innleidingu samkvemt 7.
gr. EES-samningsins i samraemi vid meginregluna um forredi 4 réttarfari med peim
takmorkunum sem leidi af meginreglunum um jafnraedi vid malsmedferd og um
skilvirka framkvaemd EES-réttar. bad er pvi mat rikisstjornarinnar ad nagilegt s¢ ad
riki veiti domstélum sinum vald til ad ogilda oréttmeeta samningsskilmala ef peim er
skylt a0 beita pvi valdi vegna skilmédla sem bpeir telja Oréttmaeta samkvemt
tilskipuninni.

Hvad stéduna ad islenskum rétti vardar telur rikisstjorn Islands, med visan til 36. gr. a
og 36. gr. ¢ laga nr. 7/1936, ad 36. gr. somu laga taki jafnt til samningsskilméla sem
talist geti oréttmaetir samkvamt tilskipuninni og skilmala sem einvordungu geti talist
ogildir eda oréttmeetir 4 grundvelli dkvaeda landslaga. Samkvaemt 3. gr. laga nr. 2/1993
s¢ islenskum démstolum skylt ad skyra 16g og reglur landslaga til samremis vid
samningsskuldbindingar Islands samkvemt EES-samningnum. Samkvamt peirri
skyldu og i samraemi vid stjérnskipulega 16gsogu peirra verdi islenskir domstolar ad
ogilda samningsskilmala sem peir telja oréttmaeta i skilningi peirra lagadkvada sem
innleiddu tilskipunina.

fslenska rikid heldur pvi fram ad utkoman fyrir neytandann sé par med st sama i reynd
6had pvi hvort landsréttur skyldi démstola til ad dgilda oréttmaeta samningsskilmala
eda veiti peim adeins vald til pess.

Alit domstolsins
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[ 1j6si peirra miklu almannahagsmuna sem liggja ad baki vernd neytenda sem eru i
veikri stodu gagnvart seljendum eda veitendum er gerd st krafa til EES-rikja
samkvaemt tilskipuninni, eins og ljost er af 1. mgr. 7. gr. med hlidsjon af 24. 1id
formélsorda hennar, ad pau skapi réttar og &rangursrikar leidir ,til ad hindra
aframhaldandi notkun o6réttmaetra skilmala i neytendasamningum®.

[ 3. gr. EES-samningsins er melt fyrir um ad EES-riki skuli gera allar videigandi
radstafanir til ad tryggja beitingu og virkni EES-réttar. bad er orjufanlegur hluti af
markmidum EES-samningsins ad démstoélum adildarrikjanna beri skylda til ad skyra
akvaeoi landsréttar til samraemis vid EES-rétt eins og peim er frekast unnt. beir verda
par af leidandi ad beita vidurkenndum 16gskyringaradferdum landsréttar, eins og peim
er frekast unnt, til ad né fram peirri nidurstodu sem videigandi regla EES-réttar stefnir
a0 (sja mal E-6/13 Metacom AG gegn Rechtsanwalte Zipper & Collegen [2013] EFTA
Ct. Rep. 856, 69. mgr. og domaframkvaemd sem par er vitnad til).

Naudsynlegt er ad visa jafnt til ordalags 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar sem og til
markmida og heildarkerfisins ad baki dkvadinu til a0 meta afleidingar pess ad
samningsskilmali teljist oréttmaetur (sjé til samanburdar um pad atridi, mal C-482/07
AHP Manufacturing [2009] ECR 1-7295, 27. mgr. og mal C-125/10 Merck Sharp &
Dohme Corp. [2011] ECR 1-12987, 29. mgr.).

Samkvemt ordalagi 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar hafa EES-rikin sjalfraedi upp ad
vissu marki um utferslu & peim lagareglum sem eiga vid um oOréttmaeta skilmala. Engu
ad sidur er peim skyrlega gert ad mala svo fyrir ad slikir skilmalar ,,séu ekki [...]
bindandi fyrir neytandann og ad samningurinn verdi afram bindandi fyrir
samningsadila ef hann getur haldid gildi sinu ad 6dru leyti &n oréttmaetu skilmalanna.*

Af vidurkenndri domaframkvamd leidir ad pegar lagalegar forsendur og stadreyndir
mals leyfa ber landsdomstdlnum skylda til ad meta ad eigin frumkveaed: hvort
samningsskilmali sem fellur undir gildissvid tilskipunarinnar sé¢ oréttmaetur. Pannig er
batt fyrir pad ojafnraedi sem rikir milli neytanda og seljanda eda veitanda (sja til
samanburdar mal C-280/13 Barclays Bank, domur fra 30. april 2014, birtur med
rafreenum heetti, 34. mgr. og adur tilvitnad mal Aziz, 46. mgr. og ddmaframkvamd sem
par er vitnad til).

bad er pvi landsddmstolsins ad sla pvi fostu hvada reglur landsréttar gilda um malid
sem rekid er fyrir honum, nyta 61l pau Grraedi sem felast i 16gsdgu hans, skoda malid i
1josi allra dkvada landsréttar og beita vidurkenndum 16gskyringaradferdum med pad
fyrir augum ad tryggja virkni 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar ad fullu og ad nidurstadan
s¢ 1 samremi vid markmid hennar (sj4, vardandi petta atridi, mal
C-282/10 Dominguez, domur fra 24. jantar 2012, birtur med rafreenum heetti, 27. mgr.,
og domaframkveemd sem par er vitnad til og mal C-618/10 Banco Espafiol de Crédito,
doémur fra 14. juli 2012, birtur med rafreenum heetti, 58. mgr.).

Af 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar leidir ad domstélum adildarrikjanna er einungis gert
a0 koma 1 veg fyrir beitingu 6réttmaets samningsskilmala pannig ad hann verdi ekki
bindandi fyrir neytandann an pess ad peir hafi einnig heimild til ad endurskoda efni
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skilmalans. Samningurinn verdur, a0 meginstefnu, ad halda gildi sinu (sja til
samanburdar um pad atridi, mal C-26/13 Kasler and Kaslerné Rabai, domur fra 30.
april 2014, birtur med rafrenum hatti, 80. til 84. mgr.) 4n annarra breytinga en peirra
ad hinir oréttmetu skilmalar eru felldir ut ad pvi marki sem reglur landsréttar leyfa.

[ 1josi framangreindra atrida er svarid vid fimmtu spurningunni ad 1. mgr. 6. gr.
tilskipunarinnar verdi ad tilka med peim hatti ad i peim tilvikum par sem
landsddmstoll kemst ad peirri nidurstédu ad tiltekinn samningsskilmali sé oréttmaetur
samkvaemt tilskipuninni beri peim domstol ad tryggja ad slikur skilmali sé
6skuldbindandi fyrir neytandann ad pvi gefnu ad samningurinn geti haldid gildi sinu
ad 00ru leyti 4n hins oréttmaeta skilmala ad pvi marki sem reglur landsréttar leyfa.

\% Malskostnadur

Rikisstjorn Islands, Eftirlitsstofnun EFTA og framkvamdastjorn Evropusambandsins,
sem skilad hafa greinargerdum til EFTA-domstolsins, skulu hver bera sinn
malskostnad. Par sem um er r&eda mal sem er hluti af malarekstri fyrir Héradsdomi
Reykjavikur kemur pad i hlut pess domstéls ad kveda a um kostnad malsadila.
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Med visan til framangreindra forsendna letur,

DOMSTOLLINN

uppi svohljédandi radgefandi alit um spurningar paer sem Héradsdomur Reykjavikur
beindi til domstolsins, & peim forsendum og ad svo miklu leyti sem samningsskilmalar
um verdtryggingu afborgana vedlans, eins og paer sem deilt er um i malinu sem rekid
er fyrir landsdémstolnum, teljast ekki endurspegla 16g eda bindandi stjornsysluakvaedi
samkvaemt 2. mgr. 1. gr. tilskipunar 93/13/EBE:

1. Tilskipun 93/13/EBE leggur ekki almennt bann vido skilmalum um
verdtryggingu veodlana i samningum milli veitanda og neytanda. bad er
landsdomstolsins a0 meta hvort umrzeddur skilmali sé oréttmeaetur.
Matio verour ad taka mid af skyringu domstolsins 4 hugtakinu
,Horéttmaetur skilmali“.

2. Tilskipun 93/13/EBE takmarkar ekki svigrim EES-rikis til pess ad
akveda meo logum eda stjornvaldsfyrirmaelum hvaoda pzttir geti valdio
breytingum a fyrirfram dakvedinni visitolu, 4 bord vido hina islensku
visitolu neysluverds, og eftir hvada aoferoum paer breytingar skuli
maldar ad pvi gefnu a0 peim sé lyst med skyrum hatti i samningnum.

3. bad er landsdomstolsins ad taka afstoou til pess hvort samio hafi verio
sérstaklega um tiltekinn samningsskilmala i skilningi 3. gr. tilskipunar
93/13/EBE.

4. bad er landsdomstolsins ad meta hvort samningsskilmala um
verdtryggingu afborgana af lani til fjarmognunar 4 fasteignakaupum
skuli teljast hafi verio lyst fyrir neytandanum med skyrum og
skiljanlegum heetti. Slikt mat verdour ad taka mid af nakvaemu orodalagi
vioeigandi samningsskilmala og 6llum 60rum adstzedum, par 4 meodal
peim sem visad er til i a- og b-hluta pridju spurningar landsdomstolsins,
auk akvzoa landsréttar um verotryggingu.
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5. 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar verdur a0 tulka med peim hatti ad i peim
tilvikum par sem landsdomstoll kemst ad peirri nidurstéou ad tiltekinn
samningsskilmali sé Oréttmaetur samkvaemt tilskipuninni beri peim
domstol ad tryggja aod slikur skilmali sé oskuldbindandi fyrir
neytandann ad pvi gefnu ad samningurinn geti haldio gildi sinu ad 60ru
leyti an hins oréttmeeta skilmala ad pvi marki sem reglur landsréttar
leyfa.

Carl Baudenbacher Per Christiansen Pall Hreinsson

Kvedid upp 1 heyranda hljodi i Laxemborg 28. agust 2014.

Philipp Speitler Carl Baudenbacher
Settur domritari Forseti



