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I efnispeetti framangreinds démsmals gera stefnendur adallega pa krofu ad stefndi verdi demdur til ad
greida peim 83.627 kronur auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af peirri fjarhaed fra 2. febrdar 2021 til greidsludags. Stefnendur krefjast malskostnadar
ar hendi stefnda.

Stefndi syknu af kréfum stefnenda og malskostnadar ur peirra hendi.

Malsatvik
Stefnendur ritudu undir vedskuldabréfseydublad fra stefnda, 4. jali 2019 i tilefni af lantoku hja
stefnda. Samkveemt yfirskrift lansins var um dverdtryggt vidbotarlan ad reeda med breytilegum
voxtum Lansfjarhaedin var 6.500.000 krénur og lanstiminn 15 ar med manadarlegum
afborgunum. Fyrsti gjalddagi var 1. agust 2019 og attu vextir ad greidast fra utborgunardegi
sem ekki kemur fram i skuldabréfinu en samkveemt fyrirliggjandi afriti af greidslusedli vegna
fyrsta gjalddagans bar lansfjarhaedin vexti fra 22. jali 2019 pannig ad alykta ma ad pann dag
hafi fjarhadin verid greidd ut.

Tilgreint var i vedskuldabréfinu ad um breytilega ibudarlanavexti veeri ad reeda sem skradir
voru 6,60% er skuldabreéfid var gefid Ut en fyrir liggur ad a fyrsta gjalddaga var vaxtaprdsentan
6,4%. I skuldabréfinu voru sérstok akvaedi er lutu ad heimild stefnda til ad breyta pessum

voxtum. Akvaedid er svohljodandi:



Af lani pessu greidast breytilegir ibudalanavextir samkveemt vaxtaakvoroun Landsbankans
um Overdtryggd vidbotarlan eins og peir eru akvednir a hverjum tima. Vextirmr greidast eftir
& & somu gjalddégum og afborgani nema um annad sé samid.

Landsbankanum er heimilt hvenser sem er a lanstimanum ad heaekka eda lekka
framangreinda vexti i samremi vid vaxtadkvardanir Landsbankans & hverjum tima.
Vaxtadkvardanir taka medal annars mid af voxtum Sedlabanka Islands, véxtum & markadi og
6drum fjarmognunarkjorum Landsbankans. Breyting a voxtum skal tilkynnt & pappir eda
6drum varanlegum midli, til deemis i netbanka, og tekur gildi 30 dogum eftir dagsetningu
tilkynningar. Framangreindur 30 daga frestur getur tekid breytingum samkvemt akvaedum
laga par ad lutandi. Heimilt er, en ekki skylt, ad lata breytingu, sem felur i sér leekkun & voxtum,
taka gildi midad vid dagsetningu tilkynningar.

Vilji utgefandi ekki una breytingum samkveemt 2. tl. er honum heimilt ad greida skuldina
upp a peim kjérum sem i gildi voru fram ad breytingunni, enda hafi hann ad fullu greitt skuldina

innan 30 daga fra dagsetningu tilkynmngar Landsbankans.

I pinghaldi 17. mars 2022 var 16gd fram beidni af halfu stefnenda um ad leitad yrdi radgefandi
alits EFTA-domstdlsins i malinu og var malid flutt um agreining adila par ad latandi 20. mai
2022 og sidar endurflutt 10. juni 2022.

I pessum pztti malsins gera stefnendur peaer domkréfur ad aflad verdi radgefandi alits
EFTA-domstolsins um talkun lagareglna sem varda breytilega vexti og reetur eiga ad rekja til
samningsins um Evrdépska efnahagssvaedid — nanar tiltekid tilskipun 93/13EBE um éréttmaeta
skilmala i neytendasamningum, tilskipun 2008/48/EB um lanssamninga fyrir neytendur og
tilskipun 2014/17/ESB um lanasamninga fyrir neytendur i tengslum vid ibudarhisnedi.
Einkum verdi leitad rddgefandi &lits um fern alitaefni:

i Ber ad tulka akveedi tilskipunar 2008/48/EB um lanasamninga fyrir neytendur, nanar
tiltekid f.-lio 2. mgr. 10. gr., pannig ad lanveitanda sé skylt ad utskyra nakvaemlega i
lanssamningi adferdina sem beitt er til pess ad reikna Ut vexti sem eru breytilegir? Hvada
sjonarmid ber domstol ad leggja til grundvallar pegar domstollinn metur hvort skilmali um
breytilega vexti i neytendalani tilgreini med fullnaegjandi hatti skilyrdi og malsmedferd vid
breytingu & Utlansvoxtum?

ii. Samrymist [pad] 24. gr. tilskipunar 2014/17/ESB ad lanssamningur um lan med
breytilegum voxtum kvedi & um vaxtaviomido med svo almennum heetti (til deemis vextir a
markadi) ad ekki sé ljost hvada vidmidunarvexti midad sé vido eda hvada ahrif peir hafi &

vaxtabreytingar? Getur tilvisun, sem er ad finna i skilmala um breytilega vexti, i 6tilgreinda
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vexti & markadi, otilgreinda vexti Sedlabanka Islands og 6tilgreind fjarmognunarkjor stefnda
talist fullnaegja pvi skilyrdi tilskipunarinnar ad viomidunarvextir séu sannprofanlegir?
iii. Ber ad tulka tilskipun 93/13 svo, sérstaklega dkveedi 4. gr. og 5. gr. tilskipunarinnar, ad
lanveitandi skuli utskyra i lanssamningi nakveemlega hvernig akvoroun og utreikningur
vaxtabreytinga sé framkvemdur pannig ad neytandi, sem ekki byr yfir sérpekkingu i
fjarmalum, geti skilid, med hlidsjon af skyrum viomidum, fjarhagslega pydingu skilméalans?
Hvada sjonarmid ber domstol ad leggja til grundvallar pegar domstollinn metur hvort skilmali
um breytilega vexti i neytendalani uppfylli krofur tilskipunarinnar um gagnseei og skyrleika?

iv. Samrymist pad 6. grein tilskipunar 93/13, og markmidum tilskipunarinnar um skilvirk
Urraedi neytenda, sbr. 7. gr. tilskipunarinnar, ad upphafleg vaxtaprdésenta lans geti haldid gildi
sinu Gt lanstimann, pegar skilmali um vaxtaendurskodun er ogildur og vextir geta ekki tekid
breytingum & grundvelli hans? Samrymist pad 6. grein tilskipunarinnar ad lanid beri vexti
samkvemt 18. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, pad er vexti sem Sedlabanki
[slands akvedur med hlidsjon af leegstu almennu Gtlanum hjé lanastofnunum, sbr. 4. gr. sému
laga?

Stefndi métmeelir pvi ad aflad verdi radgefandi alits EFTA-domstolsins. EkKi liggi fyrir s&

vafi i maliinu um skyringu efnisreglna ad tilefni sé til slikrar alitsumleitunar.

Roksemdir stefnenda:

Stefnendur telja ad rikt tilefni sé til ad afla alits EFTA-domstodlsins & talkun lagaregina sem
vardi breytilega vexti og reetur eigi ad rekja til samningsins um Evropska efnahagssvadid og
pbéa sérstaklega tilskipunar 93/13/EBE um Oréttmaeta skilmala i neytendasamningum, tilskipunar
2008/48/EB um lanssamninga fyrir neytendur og tilskipunar 2014/17/ESB um lanssamninga
fyrir neytendur i tengslum vid ibudarhisnadi. Reglunum sé &tlad ad tryggja ad lanveitendur
atskyri skilmerkilega i lanssamningum vid neytendur hvernig Gtlansvoxtum sé breytt, ef vextir
eru breytilegir. Stefnendur telji ad lanveitandi verdi ad Gtskyra med nakveemum hatti vidmid
og breytur sem ahrif hafi a breytilega vexti, og adferdina sem beitt sé til ad akvarda vexti, og
ad 6ll framangreind atridi purfi ad koma fram & skyru og skiljanlegu mali i samningi adila.

Skilyrdi og mélsmedferd

Stefnendur byggi a pvi ad stefndi hafi vanraekt pa skyldu sina ad tilgreina med skyrum og
hnitmidudum heetti skilyrdi og malsmedferd vid breytingu & utlansvoxtum i skilmala um
breytilega vexti i hinu umpratta skuldabréfi. pvi sé 6ljost hvada adferd stefndi beiti vid ad

akvarda breytingar a vaxtafeti lansins.



Framangreind regla um efni skilmala i neytendalanasamningi um breytilega vexti komi
fram i 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda. bessi akveedi eigi reetur
ad rekja til f-lidar 2. mgr. 10. gr. tilskipunar 2008/48/EB um lanasamninga fyrir neytendur og
til 24. gr. tilskipunar 2014/17/ESB um lanasamninga fyrir neytendur i tengslum vid
ibtdarhisnadi.

Af halfu stefnda sé byggt a pvi ad framangreind regla feli ekki i sér ad i lanssamningi purfi
ad telja temandi pau atridi eda vidmid sem geti haft pydingu vid akvoroun vaxta. ba sé ekki
heldur i ljosi 2. méalslidar 34. gr. 6heimilt ad lita til annarra vidmida en felast i 1. malslid 34.
ar.

Stefnendur telja ad lanveitandi purfi ad Gtskyra hvernig hann noti viomid og breytur, sem
tilgreind séu i lanssamningi, til ad dkvarda eda reikna Ut vexti — pad er ad adferdin vid ad
akvarda vextina se hluti af malsmedferd vid breytingu & Gtlansvoxtum. Stefnendur byggi
jafnframt & pvi ad 6ll skilyrdi um vaxtabreytingar sem mali skipta purfi ad koma fram i
lanssamningi. | nylegri domsurlausn fra 9. september 2021 i malum nr. C-33/20, C-155/20 og
C-817/20 hafi Evrépudomstolinn komist ad peirri nidurstéou ad sambeerilegt akveedi i l. 1id 2.
mgr. 10. gr. i tilskipun 2008/48/EB sem kvedi & um ad Utskyra skuli i lanssamningi
fyrirkomulag vid breytingu a drattarvoxtum feli i sér ad Gtskyra purfi i lanssamningi adferdina
sem notud er til pess ad reikna Ut vextina pannig ad venjulegur neytandi, sem ekki hefur
sérpekkingu & fjarmalum, geti reiknad pa sjalfur at. Nidurstada domsins bendi eindregid til pess
ad ordalagid skilyrdi og malsmedferd feli i sér mun vidtekari skyldu lanveitanda en stefndi
haldi fram. 1 6llu falli hafi talkun pessa akvaedis verulega pydingu i malinu og pvi sé fullt tilefni
til pess ad afla alits EFTA-domstdlsins & pvi hvad felist i pvi ad lanveitandi skuli i lanssamningi
greina fra skilyrdum og malsmedferd vid breytingu & utlansvoxtum.

Vidmidunarvextir

Stefnendur byggi a peirri reglu sem fram komi i 1. malslid 1. mgr. 34. gr. laga um fasteignalan,
par sem segi ad lanveitanda sé einungis heimilt ad notast vid vidmidunarvexti sem séu skyrir,
adgengilegir, hlutlegir og unnt ad stadreyna fyrir adila samnings. Stefnendur telji ad viomidin
sem tilgreind séu i skilmala stefnda, pad er vextir Sedlabanka Islands, vextir & markadi og
onnur fjarmognunarkjor Landsbankans, séu vidmidunarvextir i skilningi akveedisins en
vidmidin séu ekki sett fram med peim hatti sem askilid sé i 1. malslid 34. gr.

Akvaedid i 1. malslid 1. mgr. 34. gr. laganna eigi raetur ad rekja til 24. gr. tilskipunar
2014/17/ESB en par segi ad ef lanssamningur er 1an med breytilegum voxtum skuli tryggja ad
vidmidunarvextir, sem beitt sé vid Utreikning & Gtlansvoxtum, séu skyrir, adgengilegir,

hlutleegir og sannpréfanlegir. | tilskipuninni sé ekki ad finna neina undantekningu sem geeti
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heimilad lanveitanda ad leggja til grundvallar vaxtastig vid utreikning sem ekki veeri skyrt i
samningi adila og ekki haegt ad sannreyna. Raunar verdi ekki sed ad gert sé rad fyrir pvi i
tilskipuninni ad lanveitandi noti viomid fyrir vaxtabreytingar sem had séu einhlida mati
lanveitanda sem ekki sé unnt ad sannreyna.

Samkvaemt framangreindu verdi i malinu ad taka afstodu til pess hvernig lanveitanda beri
ad tilgreina viomid i lanssamningi um lan med breytilegum voxtum, pegar viomidio felur i sér
tilvisun i vaxtastig sem lagt sé til grundvallar utreikningi eda akvordun vaxtabreytinga og hvort
heimilt sé samkvamt tilskipuninni ad nyta annars konar vidmid en par séu tilgreind. Ljost sé
ad talka purfi 34. grein laga nr. 118/2016 med hlidsjon af akveedum tilskipunar 2014/17/ESB
Tilskipun 93/13 - adferd vid utreikning vaxta

Deilt sé um hvada krofur um skyrleika og gagnseai leidi af tilskipun 93/13/EBE um Oréttmeeta
skilméala i neytendasamningum. Af halfu stefnenda sé medal annars visad til doms
Evropudomstolsins fra 3. mars 2020 i mali nr. C-125/18 og i margar adrar Urlausnir domsins,
sem fela i sér ad 4. og 5. gr. tilskipunar 93/13 verdi ad tulka med pad fyrir augum ad kréfu um
gagnsai samningsskilmala um breytilega vexti i fasteignalani sé fullnzgt. Lanveitandi purfi i
slikum skilméala ad utskyra nakvemlega adferdina sem notud er til ad reikna Ut vextina.
Stefnendur visa jafnframt til vidauka vid tilskipunina sem hafi ad geyma vidmid sem hafa beri
til hlidsjonar, svokalladur grar listi, pegar metid er hvort samningsskilmali teljist 6réttmaetur
eda O6sanngjarn.

Stefndi byggi & hinn boginn & pvi ad framangreind démafordemi Evrépudomstolsins hafi
ekki pa pydingu sem stefnendur leggi upp med og setji fram adra talkun a démafordeemum
Evropudomstolsins. Domarnir verdi ekki skildir svo ad i lanssamningi purfi ad utskyra
nakvaemlega allt pad sem mdgulega geti skipt mali fyrir semilega athugulan og varkéran
neytanda, heldur purfi ad meta hvort neytandi hafi fengid naudsynlegar upplysingar med tilliti
til allra atvika og adsteedna, pannig ad hann geti tekid upplysta &kvérdun um ad gangast undir
pa skuldbindingu sem um rzdi.

Stefnendur seu 6sammala pessari tulkun stefnda & domafordeemum, samanber fyrrnefndan
dém i mali nr. C-125/18 og sambarilegar domsurlausnir. I nefndum domi sé beinlinis visad til
pbess ad i skilmala um breytilega vexti i fasteignalani verdi ad Utskyra af nakvemni adferdina
sem nytt sé til ad breyta Gtlansvoxtum.

Um sé ad reeda lykilatridi i mali pessu pvi ad i hinum umpreetta skilmala, sem kvedur & um
heimild stefnda til ad breyta voxtum einhlida, sé i engu Utskyrt hvada adferd sé beitt og hvernig
pbeir viomidunarvextir sem séu tilgreindir i skilmalanum hafi ahrif a vexti hverju sinni. bvi purfi

ad taka afstoou til pess hvernig beri ad beita 36. gr. a—d i ldgum nr. 7/1936, um samningsgerd,
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umbod og dgilda gerninga, sem fela i sér innleidingu i islenskan rétt a tilskipun 93/13/EBE, par
a medal hvada skilyrdi skilmali um breytilega vexti i neytendalani purfi ad uppfylla til pess ad
geta talist réttmaetur og sanngjarn.

Afleidingar pess ad skilméali um vexti telst 6sanngjarn

Stefndi hefur byggt a pvi ad jafnvel pott komist verdi ad peirri nidurstédu ad skilmali um
breytingu a voxtum teljist 6gildur leidi pad ekki sjalfkrafa til pess ad akveaedi skuldabréfsins um
upphaflega vexti teljist 6gilt. bessi fullyrding virdist byggjast & tvenns konar rékum af halfu
stefnda: (i) upphaflegir vextir hafi ekki verid dsanngjarnir, oréttmeetir eda ogildir, og (ii)
skilmali um upphaflega vexti hafi ,,... efnislegt og efnanlegt sjalfsteedi fra hinum meintu 6gildu
skilmalum um breytingar 4 voxtunum®. Pessar roksemdir samremist ekki domaframkvamd
Evrépudomstolsins, samanber til deemis dom i mali nr. C-269/19 fra 20. jantar 2021, en i
umfjollun domsins er ekkert sem gefur til kynna ad til alita komi ad lata upphaflega vexti
standa, enda samrymist pad ekki markmidum adila sem semja um breytilega vexti.

Samkveemt doémi i mali nr. C-229/19 fra 27. januar 2021 beri ad tulka tilskipun 93/13
pannig ad heimildir démstéla til ad breyta eda endurskoda inntak oréttmetra skilméla med
heetti sem verndar hagsmuni seljanda eda lanveitanda seu takmarkadar.

Af pessum sokum purfi ad taka afstodu til pess hvada afleidingar pad skuli hafa ef skilmali
stefnda um breytilega vexti telst 6gildur samkvaemt 36. gr. c, eins og pad akvadi ber ad tilka
med hlidsjon af reglum tilskipunar 93/13, medal annars med hlidsjon af markmidum hennar
sem lyster i 7. gr. tilskipunarinnar.

[ maélinu reyni & beitingu EES-reglna sem varda neytendalan og 6sanngjarna
samningsskilmala. A vettvangi Evropudémstolsins liggi fyrir mikil démaframkveemd um
tilskipun 93/13 og peer reglur sem felast i tilskipuninni og varda medal annars skilmala um
breytilega vexti i lanssamningum neytenda. Af tilvithnudum démum Evrépuddmstoélsins leidi
ad reglur pessar hafi verulega pydingu i mali stefnenda, en stefnendur byggi a malsasteedum
sem tengjast framangreindum tilskipunum. Mikilvaegt sé ad umraddar reglur séu tulkadar med
samremdum hetti a EES-svadinu. Engra skyrra fordema njoti vio ad pessu leyti fyrir
islenskum domstélum eda EFTA-démstolnum. Af peim sokum telja stefnendur rétt ad

domurinn 6ski eftir aliti EFTA-domstdlsins.

Sjénarmid stefnda:

Af halfu stefnda er ekki talid naudsynlegt vid drlausn malsins ad leita eftir radgefandi aliti og
er pvi métmaelt ad svo verdi gert. EKKi liggi fyrir sa vafi i malinu um skyringu efnisreglna ad

tilefni sé til slikrar alitsumleitunar. Naegilega leidsogn sé ad finna i fyrirliggjandi lagaumgjérd
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og lagaframkvamd, par a medal a svidi Evropuréttar, ad pvi er vardar allar paer spurningar sem
stefnendur tilgreini i beidni sinni, til ad unnt sé ad leggja dom a malid

Um spurningu (i)

Med pessari spurningu leitist stefnendur vid ad fa alit & pvi hvort lanveitanda sé skylt ad utskyra
nakvaemlega i lanssamningi adferdina sem beitt sé til ad reikna Gt vexti, sem séu breytilegir,
med hlidsjon af akvedum tilskipunar 2008/48/EB um lanasamninga fyrir neytendur, nanar
tiltekid akveedi f-lidar 2. mgr. 10. gr. Jafnframt se leitad alits & pvi hvada sjonarmid beri ad
leggja til grundvallar af halfu domstdls pegar metid sé hvort tilgreind hafi verid i slikum
skilmala med fullnaegjandi heetti skilyrdi og malsmedferd vid breytingu & atlansvoxtum.

Tilskipun 2008/48/EB, sem spurningin lytur ad, var innleidd i islenskan rétt med légum nr.
33/2013 um neytendalan. Hins vegar sé oumdeilt i malinu ad 16g nr. 118/2016, sem innleiddu
tilskipun 2014/17/EB, gildi um pad skuldabréf sem deilt sé um. bvi verdi ad telja pydingarlaust
ad afla radgefandi alits vegna spurningar (i). EkKi geti skipt mali i pessu sambandi pott 2.
malslidur 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 eigi sér skirskotun til f-lidar 4. mgr. 7. gr. laga nr.
33/2013, sja hér til hlidsjoénar dém Haestaréttar i mali nr. 737/2013.

AQ 60ru leyti er visad til athugasemda vid spurningu (ii).

Um spurningu (ii)

Med spurningu (ii) leitist stefnendur vid ad fa alit a pvi hvort pad samrymist 24. gr. tilskipunar
2014/17/ESB ad lanssamningur kvedi & um vaxtaviomid med svo almennum heetti (til deemis
,vextir a markadi*) ad ekki sé ljost hvada viomidounarvexti midad sé vid eda hvada ahrif peir
hafi a vaxtabreytingar. Einnig hvort tilvisun i étilgreinda vexti & markadi, otilgreinda vexti
Sedlabanka Islands og 6tilgreind fjarmdgnunarkjor stefnda geti talist fullnaegja pvi skilyrdi
tilskipunarinnar ad viomidunarvextir seu sannprofanlegir.

Af halfu stefnda sé ekki fallist & ad porf sé a ad leita alits hér ad lGtandi. Pad komi i hlut
landsdomstola ad kveda upp Ur um pa adgreiningu a akvordoun breytilegra vaxta sem felist i 1.
mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016, hvort skilmalar stefnda teljist stydjast vid 1. eda 2. malslio 1.
mar. 34. gr.

I athugasemdum vid frumvarp til laga nr. 118/2016 vardandi ofangreint akvaedi sagdi medal
annars: Greinin byggist & 24. gr. tilskipunarinnar sem fjallar um lan med breytilegum voxtum.
Ekki er &tlad ad akvadid hafi veruleg ahrif hér a landi, en pad kvedur & um ad adeins sé
heimilt ad notast vid, i samningi um fasteignalan, vidmidunargengi, visitélur eda
viomidunarvexti sem séu skyrir, adgengilegir, hlutlegir og sannreynanlegir, badi fyrir adila
samnings og Neytendastofu. Rétt er ad taka fram ad akveedid kemur ekki i veg fyrir ad

lanveitendur geti kvedid a um i samningi um fasteignalan ad breyting & voxtum sé akvedin af
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lanveitanda med hlidsjon t.d. af fjarmdgnunarkostnadi eda rekstrarkostnadi. Sé vaxtabreyting
byggd a slikum vidmidum ber lanveitanda ad taka pad skyrlega fram og Utskyra vid hvada
adstedur vextir kunna ad breytast. Enda segir i lokamélslid 1. mgr. ad greina skuli fra
skilyrdum og mélsmedferd vid breytingu & voxtum byggist &kvordun um breytingu & voxtum
ekki & viomidunarvoxtum. Malslidurinn byggist a f-1id 4. mgr. 7. gr. laga nr. 33/2013, um
neytendalan. Hér er pvi lagt til ad somu reglur eigi vid og samkveemt gildandi rétti hvad vardar
poer upplysingar sem lanveitandi skal veita neytenda um vid hvada adstedur vextir geti breyst.

I malinu reyni & skilmala fasteignavedlans sem stefnendur toku hja stefnda & arinu 2019,
par sem fjallad var medal annars um breytilega arsvexti, sbr. 1. gr. og 2. gr. i skilmalum
umpreetts skuldabréfs. Var par medal annars kvedid a um ad af laninu greiddust breytilegir
ibudalanavextir og ad stefnda veeri heimilt & lanstimanum ad haekka eda leekka vexti lansins i
samraemi vid vaxtaakvardanir Landsbankans & hverjum tima. Vaxtadkvardanir taka mid af
voxtum Sedlabanka Islands, véxtum & markadi og 6drum fjarmégnunarkjérum Landsbankans.

Med visan til 2. malslidar 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016, samanber og framangreinda
umfjollun um lagasetninguna i athugasemdum vid frumvarp til laganna, megi ljost vera ad ekki
teljist vera slikur vafi um efnisinntak lagadkvadisins ad porf sé 4 ad leita radgefandi alits. |
bessu sambandi sé rétt ad taka fram, ad pvi er vardar spurningu (ii) sérstaklega, ad alitamal um
hvort tilskipun hafi verid réttilega innleidd i islenskan rétt heyri ekki undir héradsdém i pessu
mali.

Til vidbotar framangreindu verdi ad benda & ad spurning (ii) sé nokkud gildishladin, og feli
i raun i sér, eins og han er oréud, ad leitad sé alits EFTA-domstdlsins a pvi hvort skilmalar
umraedds skuldabréfs um breytilega vexti séu eins 6ljosir og stefnendur vilji meina. Mat & pvi
hvort svo sé eda ekki falli hins vegar ljéslega ekki undir EFTA-domstolinn.
Um spurningu (iii)
EkKi verdur séd ad héradsdomi sé ofeert ad leggja mat a efnisinntak innlendra lagareglna hér
ad latandi, ad pvi er breytilega vexti vardar, ad teknu tilliti til allra adsteedna og fyrirliggjandi
upplysinga. Ad pvi er vardar pad hvada sjonarmid leggja beri til grundvallar pegar metid er
hvort skilmali sé gagnsar og skyr se ljost ad pad komi i hlut landsdomstéls ad meta slikt med
tilliti til ordalags vidkomandi lansskilmala og adstedna allra, samanber medal annars dom
Evropudomstolsins i mali nr. C-26/13 og til hlidsjonar ddm EFTA-ddémstolsins i mali nr. E-
27/13.

Evropudomstolinn hafi i allnokkrum domum sinum fjallad um vidmidanir sem talid sé ad
leidi af tilskipun 93/13/EBE ad pvi er vardar skilmala neytendalana, eins og rakid sé i stefnu

og beidni stefnenda um radgefandi alit. Pannig séu vidmidanir domstdlsins vardandi skilméala
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i neytandasamningum med tilliti til tilskipunar 93/13/EBE raktar i domi i mali nr. C-26/13 og
sambarileg umfjollun sé ad pessu leyti i domi i mali nr. C-125/2018. | sidargreindum domi
komi fram ad pad sé landsdomstdlsins ad meta hvort skilmalar tiltekinna neytendaléna teljist
uppfylla vidmidanir domstolsins.

Af pessum domum, asamt fleiri ddmum af sama meidi, megi rada naegilega hver afstadan
sé til nefnds alitaefnis a grundvelli tilskipunar 93/13/EBE i Evropurétti og par med talid EES-
rétti. bvi liggi naeg leidsogn fyrir til ad unnt sé ad leggja mat & skilméala pann sem um er deilt,
sja til hlidsjonar dom Haestaréttar i mali nr. 267/2014.

Af pessu leidi ad pad sé landsdomstdls ad meta hvort samningsskilmalum teljist hafi verid
lyst fyrir neytanda med vidunandi hatti. Vid slikt mat verdi ad taka mid af ordalagi viokomandi
samningsskilméla og 6llum 6drum adsteedum, samanber til hlidsjonar medal annars dom
EFTA-domstélsins i mali nr. E-27/13. Af honum megi rdda ad nidurstada vardandi nakvaemt
inntak samningsskilmala um breytilega vexti, hvort peir feli i sér naega skyringu fyrir neytanda
a edli breytilegra vaxta, sé i héndum landsdomstols.

Rétt sé ad taka fram ad vidauki vid tilskipun 93/13/EBE, svokalladur grar listi, hafi ekki
verid tekinn upp i islenskan rétt og hafi ekki pydingu vid Urlausn malsins. Sja dom Haestaréttar
i mali nr. 160/2015.

Um spurningu (iv)

Med spurningu undir pessum lid leitist stefnendur vio ad fa alit & pvi hvernig bregdast eigi vid
ad landsrétti sé komist ad peirri nidurstodu ad skilmali lanssamnings um breytilega vexti sé
Ogildur. Leitad verdi alits a pvi hvort upphafleg, umsamin vaxtaprésenta geti pa haldid gildi
sinu eda eftir atvikum hvort 1anid beri vexti samkvaemt 18. gr., sbr. 4. gr., laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu.

pessa spurningu verdi ad skilja svo ad i fyrsta lagi sé dskad alits & pvi hvort akveedi
lanssamningsins um upphaflega vexti teljist einnig &gilt en ekki einungis akvadid um
breytingar & voxtum. [ pessu sambandi visi stefnendur medal annars til doéms
Evropudémstolsins i mali nr. C-269/19, sem peir telja fordeemisgefandi. I pvi sambandi beri p6
ad hafa i huga ad vio mat & afleidingum 06gilds akvaedis er i domnum litid til pess hvort
afleidingar séu sérstaklega 6sanngjarnar gagnvart neytanda (enska: particularly unfavourable
consequences). bad mat & edli mals samkvaemt undir landsdomstél, ad virtum éllum atvikum
mals. Vardandi petta skipti einnig mali ad af halfu stefnenda er pvi ekki haldid fram i malinu
ad hinir upphaflegu vextir hafi verid oréttmeetir eda 6sanngjarnir, eda ad fella beri pann
skilmala umraedds skuldabréfs ar gildi. Par sem svo hattar til er pad undir landsdomstélnum

komid ad meta hvort skilmali skuldabréfsins um upphaflega vexti geti haldid gildi sinu ef
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skilmalar umraedds skuldabréfs um breytingar a voxtum teljast dgildir i samraemi vid krofur
stefnenda.

A sama hatt verdi ad telja augljost ad pad heyri undir landsdomstélinn ad meta hvort
skilyrdi dkveaedis 18. gr. laga um vexti og verdtryggingu seu uppfyllt pegar ekki telst hafa verid
samid um vexti, enda eigi lagagreinin ekki raetur ad rekja til skuldbindinga islenska rikisins ad
EES-rétti.

pa sé pess jafnframt ad geeta ad i domi EFTA-domstolsins i mali nr. E-27/13 hafi verid
fjallad um akveedi 1. mgr. 6. gr. tilskipunar 93/13/EBE. bar hafi verid sérstaklega tekid fram
ad leggja yrai eftirfarandi til grundvallar: ad i peim tilvikum par sem landsdomstéll kemst ad
peirri nidurstddu ad tiltekinn samningsskilmali sé oréttmaetur samkvaemt tilskipuninni beri
peim domstoli ad tryggja ad slikur skilmali sé éskuldbindandi fyrir neytandann, ad pvi gefnu
ad samningurinn geti haldid gildi sinu ad 6dru leyti &n hins oréttmeeta skilmala, ad pvi marki
sem reglur landsréttar leyfa. Mat & sliku eigi edli méals samkvaemt undir landsdomstola.

Af framansdgdu verdi ekki séd ad alitsumleitan vegna spurningar (iv) sé naudsynleg til
drlausnar malsins hér fyrir domi.

Af framangreindum &steedum séu ekki talin skilyrdi til ad afla radgefandi alits fr& EFTA-

domstolnum.

Nidurstada

I mali pessu er deilt um akvaedi overdtryggds vedskuldabréfs sem stefnendur gafu at 4. jali
2019 til stefnda og luta ad akvordun breytilegra vaxta. Deilt er um hvort skilmali stefnda i
vedskuldabréfinu um Utreikning breytilegra vaxta standist akveaedi laga nr. 118/2016 um
fasteignalan til neytenda eins og peim ber ad beita og talka i samreemi vid tilskipun
Evropupingsins og radsins 2014/17/ESB og akvadi laga um neytendalan nr. 33/2013 eins og
beim ber ad beita og talka i samraemi vid tilskipun Evrépupingsins og radsins 2008/48/EB um
lanssamninga fyrir neytendur og fleira, en islensku 16gin folu i sér innleidingu peirrar
tilskipunar. Jafnframt reynir & tilskipun radsins 93/13/EBE um Oréttmeta skilmala i
neytendasamningum.

Fyrir liggur og er oumdeilt med adilum ad akveedi tilskipana sem & reynir i malinu hafi
margitrekad komid til arlausnar Evropudomstdlsins. Lagt var til grundvallar i malflutningi ad
peir domar veeru vel 4 annad hundrad er lytu ad tilskipunum nr. 48/2008EBE og 93/13EB, an
bess ad nakvaem tala leegi fyrir. Oumdeilt er einnig ad pessir ddmar komi til skodunar eftir pvi
sem tilefni kann ad verda vid urlausn a sakarefni mals pessa efnislega. bPetta

grundvallarsjonarmid ber ad hafa i huga pegar leyst er ar pvi alitaefni sem hér er til drlausnar
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en i peim efnum verdur ekki fallist & med stefnendum ad agreiningur milli adila um talkun
peirra fordeema domstola sem til er ad lita geti falid i sér sérstok rok fyrir pvi ad leitad sé alits
EFTA-domstolsins.

Af hélfu stefnenda hafa verid dregin fram fern alitaefni sem pau telja rok standa til ad leita

alits EFTA-domstolsins &. Pau alitaefni hafa stefnendur afmarkad sem fjérar spurningar sem
gerd er grein fyrir hér ad framan. Rétt er ad arétta ad framsetning spurninga pessara er med
beim hetti ad peer sem slikar veeri ekki unnt ad leggja til grundvallar alitsumleitunar til EFTA-
domstolsins par sem peer fela i sér malsasteedur og eda gildishladna afstddu til sakarefnisins.
Um spurningar (i), (ii) og (iii)
Badir adilar hafa i malflutningi og malsgégnum visad til déma Evropudomstolsins er lta ad
alitaefnum um tualkun 2. mgr. 10. gr. tilskipunar 2008/48/EB. bar & medal eru nyleg
démsurlausn gegn pyskum banka i malum nr. C-33/20, C-155/20 og C-817/20 fra 9. september
2021 og ein gegn spaenskum banka i mali nr. C-125/18. | peim démum er sidan visad um
rlausnarefnin til téluverds fjolda annarra doma eins og tidkanlegt er a vettvangi pessa
domstdls. Enn fremur er til ddms EFTA-domstolsins ad lita i mali nr. E-25/13 fra 28. agust
2014 er laut ad samningsskilmala vedskuldabréfs um verdtryggingu.

pa verdur sérstaklega ad geta pess ad 6énnur spurning stefnenda felur i sér forsendur sem
ekki verdur séd ad geti komid til alita ad ahrif hafi & Urlausn malsins. bar er pess beidst ad
EFTA-domstollinn taki til Urlausnar skilgreint litaefni og leysi tr pvi med hlidsjon af vidauka
vid tilskipun 93/13. Haestiréttur Islands hefur & hinn bdginn slegid pvi fostu ad vidaukinn hafi
ekki lagagildi hér a landi, samanber dom Haestaréttar i mali nr. 160/2015 fra 13. mai 2015. bvi
geta pau atridi sem talin eru i nefndum vidauka ekki haft sjalfsteeda pydingu fyrir efnisarlausn
malsins.

A pessu stigi mals eru ekki forsendur til ad kveda upp Ur um pydingu einstakra
domsurlausna innlendra og erlendra démstéla fyrir mal petta, til deemis hvernig beita eigi peim
sjonarmidum sem til umfjollunar eru i malunum, en ljést synist ad enginn horgull er &
leidbeiningum i pessum domum pannig ad ekki verdi séd ad EFTA-domstéllinn leysi pannig
ur alitaefninu ad i pvi felist vidbatarleidbeining vid pa sem hafa ma ar gengnum démum eins
og askilig er, samanber til deemis dém Haestaréttar i mali nr. 267/2014 fra 29. april 2014. Af
pessum sokum verdur pvi hafhad ad leitad verdi alits EFTA-domstélsins um pau alitaefni sem
tilgreind eru i spurningum (i), (ii) og (iii) eins og paer eru settar fram.

Spurning (iv)
pessi spurning hefur sérstddu medal peirra spurninga sem stefnendur hafa lagt upp med ad

beint verdi til EFTA-domstdlsins. Eins og stefnendur setja hana fram felst i spurningunni ad
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stefnendur aeskja pess ad leitad verdi alits EFTA-démstolsins & islenskri lagareglu, 18. gr. laga
um vexti og verdtryggingu, samanber 4. gr. somu laga, sem ekki a sér skirskotun til
samningsins um Evropska efnahagssveedid og par af leidandi ekki til tilskipana Evropupingsins
0g radsins. Um sjalfsteeda islenska 16ggjof er ad reda. Vid pessar adsteedur verdur ekki séd ad
rok stedu til pess fyrir EFTA-domstolinn ad tulka beitingu pessara islensku réttarreglna til
samraemis vid akvedi tilskipunar 93/13 eda ad slik urlausn hefdi nokkra sjalfsteeda pydingu
fyrir arlausn pessa domsmals, samanber til deemis dom Heestaréttar i mali nr. 669/2012 fra 30.
november 2012. 1 pvi 1josi verdur pvi einnig hafnad ad leitad verdi alits EFTA-domstolsins &
peim alitaefnum sem reifud eru i spurningu (iv).

pannig verdur ekki & pad fallist ad forsendur séu til ad leita radgefandi alits EFTA-
domstdlsins i malinu a grundvelli peirra &litaefna og spurninga sem stefnendur hafa sett fram.

Ber pvi ad hafna krofu peirra i pessum peetti mélsins.

A hitt er ad lita ad samkvamt 1. mgr., sbr. 2. mgr., 1. gr. laga nr. 21/1994 getur démstoll
ad eigin frumkvaedi 6skad eftir radgefandi aliti um skyringu EES-reglna. Kjarni deilu adila
Iytur einkum ad talkun og beitingu 34. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda.

Af halfu stefnenda er byggt & reglu sem fram kemur i 1. malslid 1. mgr. 34. gr. laganna sem

er svohljédandi:
Ef i samningi um fasteignalan er kvedid & um ad byggt sé a vidmidunargengi, visitdlum eda
vidmidunarvoxtum vid akvordun breytilegra vaxta er lanveitanda adeins heimilt ad notast vid
viomidunargengi, visitdlur eda viomidunarvexti sem eru skyrir, adgengilegir, hlutlegir og unnt
ad sannreyna, badi fyrir adila samnings og Neytendastofu.

Hinn tilvitnadi malslidur islensku laganna, 1. malslidur 1. mgr. 34. gr. felur i sér innleidingu
a-lidar 24. gr. tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2014/17/ESB sem hljédar svo:

a) allar visitolur eda vidmidunarvextir, sem er beitt vid Utreikning a utlansvoxtum, séu skyrir,
adgengilegir, hlutleegir og sannprofanlegir fyrir adilana ad lansamningnum og légbaer
yfirvold, ...

A pessum grunni er alyktad af halfu stefnenda ad lanveitanda sé einungis heimilt ad nota
vidmidunarvexti sem séu skyrir, adgengilegir, hlutlaegir og pa sé unnt ad stadreyna. bad sé ekki
neegilegt ad kveda a um viomidanir i skilmala stefnda, eins og gert er, par sem visaod er til vaxta
Sedlabanka Islands, vaxta & markadi og fjarmégnunarkjara stefnda.

Stefndi a hinn boginn byggir i pessu sambandi & pvi ad skilmali hans sé i samraemi vid 2.

malslid 1. mgr. 34. gr. laganna sem er svohljodandi:
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Byggist akvordun um breytingu & voxtum ekki & viomidunargengi, visitélum eda
vidmidunarvoxtum skal i samningi um fasteignalan greint fra skilyrdum og malsmedferd vid
breytingu a voxtum.

Fram kemur i athugasemdum med 34. gr., sem fylgdu frumvarpi til laga um fasteignalan til
neytenda, ad 2. malslidur 1. mgr. 34. gr. byggist a f-1id 4. mgr. 7. gr. laga nr. 33/2013 um
neytendalan en malsgreinin fjallar um peaer upplysingar sem veita skal adur en samningur er
gerdur. F-lidur er svohljodandi:
utlansvextir, skilyrdi um beitingu peirra og, ef vid &, visitala eda vidmidunarvextir sem geta
haft ahrif & upphaflegu dtlansvextina, svo og timabil, skilyrdi og malsmedferd vid breytingu a
atlansvoxtunum; gildi mismunandi Gtlansvextir vid mismunandi adstedur skal veita
adournefndar upplysingar um pa alla,

Login um neytendalan folu i sér innleidingu & tilskipun Evrépupingsins og radsins
2008/48/EB um lanasamninga fyrir neytendur en i f-lid 10. gr. peirrar tilskipunar segir:
atlansvextir, skilyrdi sem gilda um beitingu peirra og, ef vid 4, visitala eda viomidunarvextir
sem gilda um upphaflegu Gtlansvextina, sem og timabil, skilyrdi og malsmedferd vid breytingu
& utlansvoxtunum og, ef mismunandi Utlansvextir gilda vid mismunandi adsteedur, adurnefndar
upplysingar um alla gildandi vexti,

Vid efnisdrlausn pessa mals liggur fyrir ad reyna mun & talkun peirra akveeda sem felast i
1. og 2. mélslid 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 sem rot eiga ad rekja til tveggja tilskipana
Evropusambandsins eins og ad framan er gerd grein fyrir. I malinu reynir medal annars &
samspil pessara tilskipana og hvernig talka ber akvaedi peirra i 1jési atvika mals pessa. Su
afstada stefnda ad pydingarlaust sé ad afla radgefandi alits hvad petta vardar synist ekki eiga
vid rok ad styojast i pessu ljosi.

Ad mati domsins liggur par med nagilega fyrir ad skyring pessara EES-reglna geti haft
raunverulega pydingu i malinu. P4 telur domurinn ad malsatvik séu nagilega 1jés til ad
réttleetanlegt sé ad dska & pessu stigi eftir radgefandi aliti EFT A-démstélsins samkvaemt [6gum
nr. 21/1994 um Oflun alits EFTA-domstolsins um skyringu samnings um Evropska
efnahagssvadio.

pa liggur ekki fyrir ad til sé ad dreifa Urlausnum EFTA-domstolsins, Evrépudomstdlsins,
Landsréttar eda Heestaréttar islands er taki af tvimali um skyringu & umraeddum EES-reglum,
sérstalega samspili peirra, i 1jési sakarefnisins i pessu mali.

Pvi er pad nidurstada domsins ad naegilegt tilefni sé til pess ad o6ska ad eigin frumkvadi
eftir radgefandi aliti EFTA-domstolsins, sbr. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 21/1994.
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I pinghaldi 23. jani 2022 var i samraemi vid framanritad kvedinn upp Grskurdur um ad spurning sem
ordud var i drskurdarordi héradsdoms yrdi 16gd fyrir EFTA-domstolinn. Stefndi undi ekki vid pa
nidurstddu og kaerdi urskurdinn til Landsréttar 6. jali 2022 sem kvad upp urskurd i malinu 31. oktober
2022.

Med urskurdi Landsréttar var nidurstada héradsdoms stadfest par sem talid var i 1jdsi atvika mélsins,
malsasteedna adila og markmida EES-samningsins um einsleitni og samraeemda tulkun ad negjanlega
veeri i 1jos leitt a0 akveaedi adurgreindra tilskipana og skyring a lykilhugtokum peirra geeti haft
raunverulega pydingu fyrir Grslit malsins pannig ad st spurning sem greinir i Urskurdarordi yroi

16gd fyrir EFTA-domst6linn. Urskurdarord Landsréttar er svohljodandi:

Urskurdarord:
Leitad er radgefandi alits EFTA-ddmstdlsins & eftirfarandi:
Samreemist pad tilskipun 2014/17/ESB, sbr. einkum 24. gr. tilskipunarinnar, og eftir atvikum
f-1id 2. mgr. 10. gr. tilskipunar 2008/48/EB, sbr. 19. lid formalsorda tilskipunar 2014/17/ESB,
ad i skilmalum fasteignalans til neytanda, par sem vextir eru breytilegir, komi fram ad
vaxtabreytingar taki medal annars mid af voxtum Sedlabanka Islands, voxtum & markadi og

6drum fjarmdgnunarkjérum lanveitandans.

I samreemi vid framangreint Urskurdarord er pess farid & leit vid EFTA-domstolinn ad veitt verdi

radgefandi alit i malinu.

Reykjavik, 4. nGvember 2022

Bjorn L. Bergsson
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