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Doémar i sameinudum malum E-13/22 og E-1/23 Birgir Por Gylfason og Jorunn S.
Grindal gegn Landsbankanum og Elva Dogg Sverrisdéttir og Olafur Viggo Sigurdsson
gegn Islandsbanka, og mali E-4/23 Neytendastofa gegn Islandsbanka

Raogefandi alit i malum um tilkun stadladra skilmala i linssamningum meo
breytilegum voxtum

Med tveimur ddmum sem kvednir voru upp i dag veitti EFTA-domst6llinn svor vid spurningum
um tulkun stadladra skilmala i lanssamningum med breytilegum véxtum. Spurningarnar barust
annars vegar fra Héradsdomi Reykjavikur og Héradsdomi Reykjaness og hins vegar fra
Landsrétti.

Malin fyrir Héradsdomi Reykjavikur og Héradsdéomi Reykjaness sntast um hvort
fasteignaldnatilskipunin og tilskipun 93/13 um oréttmeta skilmala fyrirbyggi notkun tiltekinna
skilméla um breytilega vexti i samningum um fasteignalan til neytenda.

Vardandi paer skyrleikakrofur sem gera verdur til samningsskilmala um breytilega vexti i
fasteignaldnasamningi taldi EFTA-domsto6llinn ad tlka verdi 5. gr. tilskipunar 93/13 pannig ad
ekki adeins skuli slikur skilmali vera formlega og malfradilega skiljanlegur, heldur einnig gera
hinum almenna neytanda, sem telst s&emilega vel upplystur, athugull og forsjall, kleift ad skilja
pa tilteknu adferd sem beitt er vid akvordun vaxtanna. Neytandinn parf ad vera i adstdou til ad
meta, Ut frd skyrum, hlutleegum og skiljanlegum vidmidum, mégulega umtalsverdar afleidingar
sliks skilmala & fjarhagslegar skuldbindingar sinar.

Til ad skilyroi 3. gr. tilskipunar 93/13 sé fullnegt, pa taldi EFTA-domstéllinn ad vid mat a
skilmala sem heimilar bankanum ad breyta voxtum einhlida sé grundvallaratridi ad fyrst sé
gaett ad pvi hvort slikar vaxtabreytingar séu gerdar pannig ad hinn almenni neytandi geti med
fullneegjandi fyrirsjdanleika attad sig 4 peim skilyrdum og peirri malsmedferd sem liggja til
grundvallar vaxtabreytingunni.

Um skilmala um breytilega vexti sem 4 reynir i malunum benti EFTA-domstollinn & ad
almennar visanir til 6fyrirsédrar mogulegrar haekkunar kostnadar lanveitanda séu edli malsins
samkvemt oOsannreynanlegar fyrir hinn almenna neytanda. Med notkun slikra patta sé
semilega forsjalum neytanda gert okleift ad atta sig 4 afleidingum samningsskilmalans fyrir
fjarhagslegar skuldbindingar sinar. Var talid ad ordalag eins og pad sem birtist i skilmalunum
sem til umfj6llunar eru i malunum, eins og ,vextir 4 markadi“ og ,breytingar &
fjarmognunarkostnadi bankans* sé¢ ekki gagnsett, jafnvel pott pad sé malfredilega skyrt og
skiljanlegt. Einnig meelir pad gegn skyrleika samningsskilmalanna sem deilt er um ad peir hafi
ad geyma hugtakid ,,medal annars®. Edli malsins samkvamt gerir hugtakid rad fyrir ad tekid
sé tillit til vidmida sem neytandi pekkir ekki til vid gerd samningsins. Med fyrirvara um ad
landsdomstodlar sannreyni efni peirra, virdist liklegt ad slikir samningsskilmalar kunni ad valda
umtalsverdu 6jafnvegi réttinda og skyldna milli samningsadila.

EFTA-domstollinn komst einnig ad peirri nidurstédu ad pad sé¢ landsdomstola ad skera Gr um
hvort skilmalar samnings um fasteignaldan med breytilegum voxtum uppfylli krofur tilskipunar
93/13 um gdboa tra, jatnvaegi og gagnsaei. Mat 4 pvi hvort samningsskilmali sé oréttmatur skal
taka tillit til efnis samningsins, medal annars til sérstodu fasteignalanasamninga og peirrar riku



neytendaverndar sem um pa gilda. Skilmalar eins og peir sem deilt er um i malunum verda ad
teljast oréttmaetir ef peir valda umtalsverdu 6jafnvegi réttinda og skyldna milli samningsadila
samkvemt samningnum, neytanda til tjons.

A0 pvi er fasteignaldnatilskipunina vardar komst domstollinn ad peirri nidurstodu ad ef adrir
peettir sem notadir eru til vidbodtar visitolum eda viomidunarvoxtum vid utreikning Gtlansvaxta
veeru, fra upphafi, undanskildir mati 4 gagnsei skilmala myndi 24. gr. peirrar tilskipunar glata
virkni sinni. Pad myndi draga Gr eda koma i veg fyrir markmid 24. gr. um gagnsei ef haegt veeri
ad beeta vid visitdlu eda viomidunarvexti pattum sem veru ekki skyrir, adgengilegir, hlutlegir
og sannreynanlegir fyrir adila eda valdbeer stjornvold, eda getu valdid pvi ad pad tti vid um
skilmalann 1 heild. Ef 6skyrir, 6adgengilegir, huglaegir eda 6sannreynanlegir pattir varu hluti
skilmala um breytilega vexti sem innihéldi einnig vidmidunarvexti eda visitdlu teldist
skilmalinn 1 heild 6skyr, sem myndi leida til umtalsverds ojaftnvaegis milli adila. Krofur 24. gr.
um skyrleika, adgengileika, hlutlegni og sannreynanleika eiga pvi alltaf vid pegar visitala eda
vidmidunarvextir eru notadir til ad reikna tlansvexti.

Loks aréttadi EFTA-domstollinn ad pad sé landsdomstolanna ad meta hvort 6gilding
oréttmaetra skilmala 1 peim fasteignaldnasamningum sem um raedir s¢€ likleg til ad koma i veg
fyrir ad samningarnir geti haldid gildi sinu. Komi 6gilding slikra skilmala i veg fyrir ad
samningur geti haldid gildi sinu er pad jafnframt i hondum landsdoémstolanna ad skipta hinum
oréttmaetu skilmalum ut fyrir skilméla i samremi vid akvaedi landsréttar. Ef umraddir
samningar geta hins vegar haldid gildi sinu an umraddra skilmdla heimilar 1. mgr. 6. gr.
tilskipunarinnar po ekki landsdomstélum ad skipta hinum oréttmaetu skilmalum 1t fyrir
skilmala 1 samreemi vid dkvedi landsréttar.

Med spurningum sinum i mali E-4/23 Neytendastofu gegn Islandsbanka leitadi Landsréttur
eftir talkun EFTA-domstolsins & pvi hvad telst naegileg upplysingagjof ad pvi er vardar skilyrdi
fyrir breytingu Utlansvaxta, arlega hlutfallstolu kostnadar, kostnad samkvamt lanssamningi og
kostnad sem greida parf vegna vanskila.

EFTA-domstollinn komst ad peirri nidurstodu ad tulka verdi tilskipun 2008/48/EB um
lanasamninga fyrir neytendur 4 pann veg ad lanveitanda beri ad utlista med temandi talningu,
badi 4 stodludu eydubladi med stodludum upplysingum um evrdpsk neytendalan (SECCI) og
i lanssamningnum, pau skilyrdi sem dkvordun hans um ad breyta voxtum lans med breytilegum
voxtum byggist 4.

Krofur tilskipunarinnar um upplysingagjof eru ekki uppfylltar ef almenna tilvisun til
ofyrirsédrar haekkunar & kostnadi lanveitanda eda annarra skilyrda sem lanveitanda er 6kunnugt
um er ad finna medal skilyrdanna fyrir breytingu utlansvaxta sem koma fram 4 hinu stadlada
SECCI-eydubladi og 1 lanssamningnum. Skilyrdi tilskipunarinnar um ad neytandi fai
naudsynlegar upplysingar til ad geta borid saman 6lik tilbod og tekid upplysta dkvordun um
pad hvort gera skuli lanssamning er ekki fullnaegt ef ordalag dkvaedis 4 stodludu eydubladi
felur 1 sér almennar og opnar tilvisanir svo sem ,,0.s.frv.“ ef skortir & fullneegjandi upplysingar
um samhengi.

EFTA-domstollinn komst einnig ad peirri nidurstédu ad tilskipunin geri pa krofu ad avallt beri
ad taka fram ,,annan kostnad vegna lanasamningsins®, badi 4 st6dludu SECCI-eydubladi og i
lanssamningnum. Tilskipunin gerir pad krofu ad allar upplysingar um kostnad vegna
lanssamnings skuli koma fram 4 st6dludu SECCI-eydubladi, asamt skilyroum fyrir breytingum
a peim kostnadi, sem naudsynlegar eru til ad gera neytandanum kleift a0 bera saman
mismunandi tilbod og gera sér raunverulega grein fyrir 6llum réttindum sinum og skyldum
samkvaemt lanssamningnum. P4 kom fram i domi EFTA-domstolsins ad gerd sé su krafa
samkvaemt tilskipuninni ad pegar kostnadur vegna lanssamnings, dsamt skilyrdum pess ad sa



kostnadur geti breyst, er ekki tekinn fram i lanssamningnum sjalfum verdi i honum ad tilgreina
kostnadinn sem vid 4 og ad hann geti breyst, dsamt skyrri og ndkvaemri visun i annad efni 4
pappirsformi eda 6drum varanlegum midlum sem hafi ad geyma nanari upplysingar um pa
paetti.

Domana 1 heild sinni er ad finna & vefslod EFTA-domstdlsins: www.eftacourt.int

Fréttatilkynning pessi er ekki opinbert skjal. Domarnir sjalfur gildir.
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